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1. Podstawa prawna opracowania planu ogélnego

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita nowy rodzaj
aktu planistycznego - plan ogdlny gminy, sporzadzany dla catego terytorium gminy w jej granicach
administracyjnych, z wytgczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu (kolejowych), na podstawie art. 13a - 13m.

Podstawe prawng opracowania Planu ogdlnego Gminy Chybie stanowi w szczegdlnosci art. 13a
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024r. Poz. 1130
z pbéin. zm.) oraz wskazania prawne wynikajace z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
“Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.”
Zgodnie z powyzszym na podstawie art. 13h ust. 2 “cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera
wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy Srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogdinym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Projekt planu ogdlnego dla gminy Chybie sporzagdzono na podstawie uchwaty nr LXI/485/2024 Rady Gminy
Chybie z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Chybie.

2. Przedmiot i zakres opracowania.

Opracowanie planu ogdlnego dotyczy gminy Chybie, potozonej w wojewddztwie $laskim, w powiecie
cieszynskim, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 31,8 km?.

Liczba ludnosci zamieszkujgca gmine w 2023r. wynosita 9 619 osdb, a gestos¢ zaludnienia 303 o0s./km’.

Gmina Chybie potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa slgskiego, na potnocy powiatu cieszynskiego i
graniczy z:

- od po6tnocnego- wschodu z gming Czechowice — Dziedzice w powiecie Bielskim;

- od potnocy z gming Goczatkowice-Zdréj;

- od wschodu z gming Jasienica w powiecie Bielskim;

- od potudnia z gming Skoczéw;

- od zachodu z gming Strumien.

W planie ogélnym okreslono nastepujace, wymagane przez ustawe (art. 13a ust. 4 pkt 1 ustawy), ustalenia:

° strefy planistyczne (podziat obszaru miasta na strefy planistyczne),

. gminne standardy urbanistyczne obejmujgce gminny katalog stref planistycznych.

W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono (art. 13e ust. 2 ustawy):

. profil funkcjonalny stref planistycznych,

. wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach wielofunkcyjnych, ustugowej, handlu
wielkopowierzchniowego, gospodarczej i produkcji rolniczej,

. wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach, o ktérych mowa wyzej, a
takze w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy
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W planie ogdlnym okreslono (fakultatywne) elementy:

. obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ),

W planie ogélnym nie okreslono elementdéw fakultatywnych:

. obszaru zabudowy Srédmiejskiej (OZS).

. gminnych standarddéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, a takie maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy w strefach infrastrukturalnej, zieleni i rekreacji oraz cmentarzy

° maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
otwartej i komunikacyjnej
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Rysunek 1. Lokalizacja gminy Chybie.

Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Chybie wynika z obowigzku posiadania przez
gmine planu ogdlnego, ktory naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.). Zapisy planu ogdlnego gminy bedg uwzgledniane przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowig natomiast nalezyta
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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3. Potozenie gminy

Gmina Chybie od pdtnocy graniczy z gming Goczatkowice Zdrdj, od wschodu z gminami: Czechowice
Dziedzice, Jasienica, od potudnia z gming Skoczéw a od zachodu z gming Strumien. Gmina Chybie strukturalnie,
podzielona jest na 5 sotectw: Chybie, Frelichdw, Mnich, Zaborze i Zarzecze. Gmina jest usytuowana
w nastepujacych odlegtosciach od miast:

- Strumien -5 km;

- Cieszyn - 30 km;

- Skoczéw - 15 km;

- Jastrzebie - Zdréj - 24 km,

- Pszczyna - 23 km,

- Bielsko - Biata - 28 km,

- Ostrawa - ok. 52 km,

- miasto wojewddzkie - Katowice potozone jest w odlegtosci ok. 63 km od gminy Chybie.

W zakresie cigzen do administracji rzgdowej i samorzgdowej dominujg Katowice, Cieszyn i Bielsko - Biata.
Cigzenia do ustug i miejsc pracy wyrazne sa w kierunku Bielska - Biatej, Jastrzebia - Zdrdj, Pszczyny i innych
miast Gornoslasko - Zagtebiowskiej Metropolii.

Gmina jest dobrze skomunikowana i ma dobre pofaczenia komunikacyjne z innymi gminami i miastami,
zarowno drogowe jaki kolejowe.

Przez obszar gminy przebiegajg drogi powiatowe i gminne. Gtéwne ciggi komunikacyjne gminy to
ul. Bielska, ul. Cieszynska. Przez obszar gminy Chybie przebiegajg linie kolejowe. Linie te zaliczone sg do linii
0 znaczeniu panstwowym ze wzgleddw gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekologicznych:

— linia nr 93 - Trzebinia - Zebrzydowice

— linia nr 150 Czechowice - Dziedzice R815 - Chybie, pasazersko - towarowa, magistralna,
dwutorowa (przecina réwnoleznikowo obszar gminy),

— linia nr 157 Pawtowice Slaskie - Skoczéw, dwutorowa, towarowa na odcinku Chybie - Debina oraz
pasazersko - towarowa na odcinku Bieniowiec - Skoczow;

— nr 693 Czechowice - Dziedzice R827 - Bronéw PODG;

— linia nr 694 Bronéw PODG - Bieniowiec, pasazersko - towarowa, dwutorowa, biegnaca
réwnolegle do linii nr 93, stanowigca tgcznice pomiedzy liniami nr 93 i 157.

Istniejgca zabudowa jak i realizowane nowe inwestycje mieszkaniowe, uzytkowe itechniczne
zlokalizowane sg gtéwnie przy istniejgcych drogach. Pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi
wystepujg tereny niezabudowane, sg to uzytki rolne i tereny zieleni. Tereny lesne wystepujg gtdwnie we
wschodniej i potudniowo — wschodniej czesci gminy oraz w pdtnocnej czesci.
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Rysunei{i 7I7_bkélizacja gminy na tle graAniEy po;/iatu Cieszyr’rskiééo

4. Materiaty wejsciowe

1) Materiaty mapowe:
a) mapa ewidencji gruntow i budynkéw (EGIB) pozyskana ze Starostwa Powiatowego w Cieszynie;
b) Standardowe opracowanie kartograficzne;
c) Baza danych obiektéw topograficznych dla powiatu cieszyniskiego.

5. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym oraz obliczanie
chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach planistycznych

5.1 Faktyczny stan zagospodarowania i zabudowy

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Chybie dominujg tereny otwarte — uzytkowane rolniczo — ktére
zajmuja ok. 33% gminy. Tereny zainwestowane stanowig ok. 13,07% powierzchni gminy. Lasy stanowig 27.81 %
powierzchni gminy.

Istniejagca zabudowa jak i realizowane nowe inwestycje mieszkaniowe, uzytkowe itechniczne
zlokalizowane sg gtéownie przy istniejgcych drogach. Pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi
wystepujg tereny niezabudowane, sg to uzytki rolne i tereny zieleni. Tereny lesne wystepujg gtéwnie we
wschodniej i potudniowo — wschodniej czesci gminy oraz w pdtnocnej czesci.
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Legenda
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Rysunek 3. Zagospodarowanie terenu gminy Chybie.

5.2 Przeznaczenie terenow pod zabudowe w planach miejscowych
Na terenie gminy Chybie wystepuje 100% pokrycie planami miejscowymi.

Obowigzuje szes$¢ plandw zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Chybie obreb Mnich,
obejmujacy ulice Zwirki i Wigury na podstawie uchwaty nr V/24/2015 z dnia 10 marca 2015 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Mnich, obejmujgcego teren za
osiedlem Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,ZGODA” na podstawie uchwaty nr XXVI1/230/2021 z dnia 27
kwietnia 2021 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie na podstawie uchwaty nr
XVI11/125/2012 z dnia 3 lipca 2012 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie dla czesci wsi Mnich na podstawie
uchwaty nr V/36/07 z dnia 20 lutego 2007 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Frelichow, obejmujgcego teren
b. pdl irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap | na podstawie uchwaty nr LXI/484/2024 z dnia 26
marca 2024 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Frelichéw obejmujgcego
tereny bytych pdl irygacyjnych wraz z terenami przylegtymi na podstawie uchwaty nr XV/117/2016 z
dnia 26 kwietnia 2016 r.
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5.3 Strefy planistyczne

Obszar objety planem ogdélnym dla Gminy Chybie zostat podzielony w sposéb roztgczny na nastepujace strefy
planistyczne, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ramach planu ogdélnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych Strefy planistyczne zastosowane
w planie ogélnym gminy to:

1) SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (6),

2) SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (139),

3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (51),

4) SU — STREFA USLUGOWA (29),

5) SP — STREFA GOSPODARCZA (8),

6) SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA (4),

7) SN — STREFA ZIELENI | REKREACIJI (9),

8) SC — STREFA CMENTARZY (2),

9) SO — STREFA OTWARTA (44),

10) SK — STREFA KOMUNIKACYJNA (5).

W wyznaczonych strefach oprécz podstawowego profilu funkcjonalnego okreslonego ustawowo zostaty
ustalone dodatkowe profile funkcjonalne dla poszczegdlnych stref oraz wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnych nadziemnych intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, zgodnie w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10.

5.4 Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

1) Gtéwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych sg ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie wyznaczenia stref wielofunkcyjnych
(zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy, ,wyznaczajgc strefy planistyczne wielofunkcyjne [z zabudowgq
mieszkaniowq i zagrodowq] w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej”), z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz wielkosci
zapotrzebowania na nowga zabudowe w gminie.

2) Kolejng przyczyng jest stan zagospodarowania i zabudowy obszaru gminy (przy wzieciu pod uwage
pozwolen na budowe i zgtoszen robot budowlanych), w tym rozmieszczenie obszaréw zieleni
publicznej, rodzinnych ogrodéw dziatkowych, obiektéw handlu wielkopowierzchniowego i terenéw
infrastruktury technicznej (nie tylko o powierzchni wiekszej niz 5000 mz, z uwzglednieniem ustalen
planéw miejscowych w tym zakresie).

3) Niezwykle istotne dla wyznaczenia stref planistycznych sg inne (pozostate) uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, w tym m. in. wynikajace ze:

- stanu srodowiska przyrodniczego, w tym m. in. wymogéw ochrony i zasobow naturalnych,
- stanu dziedzictwa kulturowego i jego ochrony,
- stanu prawnego gruntow.

4) Przyczyng wyznaczenia stref planistycznych sg réwniez wnioski do planu ogdlnego zgtoszone przez
osoby fizyczne i prawne w zwigzku z obwieszczeniem i ogtoszeniem o przystgpieniu do planu
ogdblnego, a takze stanowiska jednostek witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogdblnego oraz wspodtpracujacych w procedurach planowania przestrzennego. Wnioski ztozone na
podstawie art. 8g pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do Planu Ogdlnego gminy Chybie obejmujg 48 pism indywidualnych, ktére wptynety w
terminie sktadania wnioskdw okreslonym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzania Planu
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Ogodlnego oraz 2 pisma, ktére wptynety po ww. terminie. W odpowiedzi na zawiadomienie o
przystapieniu do sporzgdzania ,,Planu Ogdlnego Gminy Chybie” uzyskano 29 odpowiedzi od instytucji,
przedsiebiorstw.

5.5 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chfonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawq”, wyraza sie w liczbie mieszkaricow.

Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem podstawowym Zrédtem danych sg dane udostepniane przez statystyke
publiczng. W przypadku Gminy Chybie ustalono nastepujace dane wejsciowe stanowigce podstawe obliczen
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca (Zgodnie z §3 ust. 3
rozporzadzenia):

1) powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie (283 748 m’) na jednego mieszkarca zgodnga z najnowszymi
danymi:

2) powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane:

P_,, = 25,1 (2014 rok)

3) powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

P_,, = 25,8 (2004 rok)

Na podstawie powyzszych danych wyznacza sie prognozowang powierzchnie mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wykorzystujac jeden z ponizszych wzoréw:

Py,o = 3Py — 2P_qy
Pyo = 2Py — P_3
Co w przypadku gminy Chybie przedstawia sie nastepujaco:
Pyy = 3%x295 —2 %251 =288,5—-50,2=2383
Pyo = 2%29,5—258=159,0—258=329

Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzgdzenia w obu przypadkach prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na
jednego mieszkanca (P,o) jest mniejsza niz 40m’, a zatem nalezy przyja¢ do dalszych obliczen Py,=40

Zgodnie z §3 ust. 2 wyZej wymienionego rozporzgdzenia Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie z ponizszym
wzorem:

PUM,
Py

ZAP = M20 -

Gdzie M,y oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng. Dla gminy Chybie na rok 2044" rok prognozowana liczba mieszkancéw wynosi 9928 oséb, a
powiekszona o 5% i zaokraglona do petnych oséb odpowiada liczbie 10 424 (wg. Stanu na 31 grudnia 2024 roku
liczba os6b wg. Miejsca zamieszkania/zameldowania w gminie Chybie wynosi 9609 osdb)

! Weg. Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023-2060

10|Strona



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY CHYBIE

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi tj. dla Gminy
Chybie wg stanu na 2024 rok: 283 748 m’

Podstawiajgc wyzej wymienione dane do powyzszego wzoru otrzymujemy odpowiednio:

283 748
ZAP = 10424 — 0 - 10434 —7093,7 = 3 340,3 = 3 340

Tym samym zapotrzebowanie na nowa zabudowe w zaokragleniu wynosi 3 340 oséb.

Srednia liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg NSP z 2021 roku wynosi 3,96 osoby.

6. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z Art. 13d. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Zgodnie z powyzszymi przepisami
zapotrzebowanie na nowg zabudowe analizowane jest dla trzech stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ). W przypadku gminy Chybie, ktéra posiada 100%
pokrycia obowigzujagcymi planami miejscowymi metodologia wyznaczenia wyzej wymienionych stref
planistycznych i obliczenia na nowa zabudowe przebiegata w nastepujacy sposéb: uwzglednienie terendw
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej i aktualnych uwarunkowan, wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy i ewentualne uwzglednienie wnioskdw z zakresie poszerzenia terendw przeznaczonych pod
zabudowe i uwzglednienie stanu istniejgcego. Nastepnie wyznaczono luki planistyczne i obliczono chtonnosci
zgodnie z przepisami wykonawczymi, w celu zweryfikowania mozliwosci poszerzenia przedmiotowych stref.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chfonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq
w gminie. Oznacza, to ze catkowita chtonnos$¢ (oznaczana dalej jako Ch) terendw powinna zawieraé sie w
przedziale <2338; 4342> oséb.

Nastepnie zgodnie z ust. 11 rozporzadzenia:

Chfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajqc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozZliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami.

Zgodnie z powyzszym oraz na podstawie analizy danych wejsciowych, w tym inwentaryzacji
urbanistycznej ustalono, ze tereny zabudowane cechujg sie znikomym ruchem budowlanym w zakresie realizacji
nowej zabudowy, czy rozbudowy istniejgcej zabudowy. S3 to wiec tereny o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (zabudowane), ktére pozwalajg na wyznaczenie luk w istniejgcej zabudowie.

Przyjeto nastepujgce kryteria stuzgce wyznaczeniu luk budowanych i terendw zabudowanych.

Jako tereny zabudowane przyjeto wszystkie nieruchomosci (dziatki ewidencyjne), na ktdrych znajduja
sie budynki bedace podstawa wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy. W mysl zasady, ze dziatka
zabudowana budynkiem stanowi teren zainwestowany, o niskim prawdopodobienstwie przeksztatcen, wtérnego
podziatu i nowej zabudowy.
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1) Na podstawie danych EGIB tj. wyznaczonych dziatek zabudowanych ustalono, ze srednia powierzchnia
dziatki, na ktérej znajduja sie budynki stanowigce podstawe wyznaczenia OUZ to 3396 m’, a mediana to
1251 m’, stad tez przyjeto, ze dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej dziatka winna mie¢ 1300 m?, dla
zabudowy blizniaczej 500m?, a dla zabudowy szeregowej 250 m”’.

Jednoczesnie ustalono, ze chtonno$é terendw cechuje sie nastepujaca zaleznoscia:

1) Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg wielorodzinna:

Uyw *1; 0,75 U
Chswi = WMU * sti (_MW Pl + M
20 DB

Gdzie:
Chgy,, — Chionnosc¢ i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinng,

Uyw — udziat zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej
Uyy — udziat zabudowy jednorodzinnej w stosunku do zabudowy catkowitej
Ssw, — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq wielorodzinnq
I; — wskaznik intensywnosci i — tej strefy,
0,75 — proporcja pomiedzy catkowitq powierzchnig zabudowy, a powierzchnig uzytkowq,
P,y — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar na jednego mieszkarica
(zgodnie z Rozporzadzeniem)
Spp — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*
Wyy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOGy — liczba osob w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

2) Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ustalono nastepujaca zaleznos¢:

Ssyi
ChS]i = g * WMU * LOGO

Gdzie:

Chgj, — chtonnnosri i — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng,

Ssj; — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq jednorodzinng
Spgp — optymalna powierzchnia dziatki budowlanej*

Wy — wskainik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej

LOG, — liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.

*ustalono na podstawie obserwacji istniejgcych podziatéw geodezyjnych, ze optymalna powierzchnia dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej na terenie gminy Chybie to 1300 mz, alternatywnie moze to by¢ rdwniez minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej wynikajgca z obowigzujacego planu

1) Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg z dopuszczeniem ustug:

SSZ,:

Chszi =

* Wyy * LOG,
Spzz
Chgz, — chtonnnosi n — tej strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowg,

Ssz, — suma powierzchni luk w i — tej strefie wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq
Spzz — optymalna powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej nie mniej niz 3000mkw
Wyy — wskaznik udziatu zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy catkowitej
LOGy — liczba osob w gospodarstwie domowym wg najnowszych danych stat. publ.
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Tym samym catkowitg chtonnos¢ obliczono w nastepujacy sposéb:

n n

n
0,75 * ZAP < Z Chsy, + Z Chg), + Z Chsz, < 1,30 » ZAP

i=1 i=1 i=1

Ustalono réwniez, ze powierzchnia pojedynczej luki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m? co
wynika z minimalnych powierzchni umozliwiajacych realizacje jakiejkolwiek zabudowy.

Rysunek 4. Rozmieszczenie stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (SW),jednorodzinnej (SJ) i zagrodowej SZ)
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Rysunek 5. Rozmieszczenie przestrzenne luk w zabudowie oraz tereny zabudowane (zabudowa istniejgca) oznaczona kolorem
szarym

Dla poszczegdlnych stref w oparciu o powyzsze zatozenia ustalono zgodnie z przytoczonymi powyzej
przepisami proporcje miedzy funkcjag mieszkaniowa, a innymi funkcjami. Szczegétowe obliczenia oraz przyjete
zatozenia dotyczgce chtonnosci poszczegdlnych stref przedstawia ponizsza tabela. Podkreslenia wymaga, ze dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej celowo przyjeto zasade, ze jedna dziatka budowlana o powierzchni
1300 m’ odpowiada jednemu gospodarstwu domowemu tj. budynkowi jednorodzinnemu wolnostojgcemu, dla
zabudowy blizniaczej dziatka przypadajgca na gospodarstwo domowe ma powierzchnie 500m> a dla zabudowy
szeregowej 250 m’. Jednak w warunkach gminy Chybie wyzej wymienione formy zabudowy nie cieszg sie
znaczng popularnoscig. Jednoczesnie uwzglednienie powierzchni dziatki jako wskaznika pozwala na wyznaczenie
terendw brutto przypadajacych na gospodarstwo domowe.
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TABELA 1. TABELA WYNIKOWA

Symbol Strefa Maksymalna | Powierzchnia | Pow. luk w Udziat Udziat Udziat terenéw Udziat Udziat Udziat Udziat Udziat Chtonnos¢
nadziemna strefy strefie powierzchni | terenéw | ogdélnodostepnych zabudowy zabudowy zabudowy terenéw terendéw luk
intensywnos¢ luk w ustugowych w strefie jednorodzinnej | blizniaczej | szeregowej zabudowy zabudowy
zabudowy stosunku do | w strefie (komunikacja, wolnostojacej jednorodzinnej | wielorodzinnej
powierzchni zielen, do do
strefy infrastruktura) wielorodzinnej | jednorodzinnej
w strefie w strefie

SJ 1S) 0,6 8818 1758 20% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
SJ 25) 0,8 131362 38835 30% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 107
SJ 3S) 0,8 1082718 459716 42% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1272
SJ 8sJ 0,8 5073 758 15% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
SJ 10SJ 0,8 3238 1707 53% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
SJ 16SJ 0,8 8211 615 7% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
SJ 19SJ 0,8 13680 6791 50% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 19
SJ 28SJ 0,8 3178 801 25% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
SJ 34s) 0,8 58876 39722 67% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 110
SJ 35s) 0,8 2834 1441 51% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
SJ 37S) 0,8 8576 7012 82% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 19
SJ 38sJ 0,8 2826 2826 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
SJ 39s) 0,8 6007 5232 87% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
SJ 40S) 0,8 7416 3564 48% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 10
SJ 41S) 0,8 57066 21413 38% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 59
SJ 42S) 0,8 1136334 575214 51% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1592
SJ 445) 0,8 4017 985 25% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
SJ 46S) 0,8 123828 62325 50% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 172
SJ 475) 0,8 7540 5043 67% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 14
SJ 48S) 0,8 83064 53989 65% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 149
SJ 49S) 0,8 26687 7153 27% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 20
SJ 50SJ 0,8 4752 2094 44% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
SJ 52S) 0,8 75206 21856 29% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 60

15|Strona




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY CHYBIE

sJ 535) 0,8 1430 1430 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
sJ 545) 0,8 154503 69180 45% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 191
sJ 575) 0,8 1046047 420973 40% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 1165
sJ 585) 0,8 38925 10848 28% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
sJ 595) 0,8 21588 21588 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 60
sJ 625) 0,8 208731 88416 42% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 245
sJ 63S) 0,8 289745 192030 66% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 531
sJ 645) 0,8 78698 65863 84% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 182
sJ 655) 0,8 202915 108270 53% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 300
sJ 66S) 0,8 9892 4023 41% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 11
sJ 675) 0,8 164525 94818 58% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 262
sJ 695) 0,8 476074 244540 51% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 677
sJ 715) 0,8 22059 10989 50% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 30
sJ 725) 0,8 9399 1047 11% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 755) 0,8 197359 86469 44% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 239
sJ 765) 0,8 30316 15333 51% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 42
sJ 775! 0,8 52826 31036 59% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 86
sJ 78] 0,8 99671 40689 41% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 113
sJ 795) 0,8 36479 16863 46% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 47
sJ 805) 0,8 29595 14927 50% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 41
sJ 815) 0,8 520435 205407 39% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 568
sJ 825) 0,8 782430 301944 39% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 835
sJ 835) 0,8 404121 179979 45% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 498
sJ 855) 1,2 26987 24149 89% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 67
sJ 865) 0,6 10131 10068 99% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 28
sJ 8751 0,8 13932 8434 61% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 23
sJ 885) 1,5 63471 45257 71% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 125
sJ 895) 0,6 13612 13612 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 38
sJ 925) 1,5 62510 62510 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 173
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sJ 93s) 1,5 18983 8760 46% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 24
sJ 965) 1,5 956 956 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 975s) 0,8 3304 1445 44% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 4
sJ 1005) 0,8 2176 2176 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
sJ 104S) 0,8 1237 1128 91% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 1075) 0,8 6602 2783 42% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
sJ 1125) 0,8 3191 738 23% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 2
sJ 1145) 0,8 174193 63141 36% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 175
sJ 1155) 0,8 2572 2572 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
sJ 1165) 0,8 2427 2113 87% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 6
sJ 1185) 0,8 2759 2759 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
sJ 1205) 0,8 1547 1217 79% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 1215) 0,8 1631 1631 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
sJ 1225) 0,8 1143 1143 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 1235s) 0,8 1910 1910 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
sJ 124s) 0,8 2485 2485 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 7
sJ 1255) 0,8 4506 4506 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 12
sJ 1265) 0,8 2720 2720 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 8
sJ 1275) 0,8 996 996 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
sJ 1285) 0,8 2637 1849 70% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 5
sJ 1305) 0,8 1156 1156 100% 0,05 0,2 0,95 0,03 0,02 3
SW 1SW 1 33361 13270 40% 0,05 0,25 0,5 0,5 360
SwW 2SW 3 68338 55738 82% 0,05 0,25 0,5 0,5 4410
SW 35W 1 27317 6956 25% 0,05 0,25 0,5 0,5 189
SW 5SW 0,6 38193 38184 100% 0,05 0,25 0,5 0,5 639
SwW 6SW 0,6 29039 29039 100% 0,05 0,25 0,5 0,5 486
sz 2657 0,8 8535 3740 44% 0,05 0,2 4
sz 2857 0,8 4080 1285 31% 0,05 0,2 1
sz 3157 0,8 9028 1050 12% 0,05 0,2 1
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SZ 355z 0,8 4197 784 19% 0,05 0,2 1

SZ 40SZ 0,8 12969 3807 29% 0,05 0,2 4

SZ 43SZ 0,8 1760 1760 100% 0,05 0,2 2

SZ 4457 0,8 2301 903 39% 0,05 0,2 1

SZ 5557 0,8 3070 3070 100% 0,05 0,2 3
Ogodtem 16669
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Powyzsza chtonnos¢ na poziomie 16 669 oséb nie miesci sie w dopuszczalnym przedziale od 0,7ZAP do
1,3ZAP tj. <2338; 4342> oso6b tj. zapotrzebowania wyliczonego zgodnie z Rozporzgdzeniem i najnowszymi
danymi udostepnionymi przez Statystyke publiczng (Dane GUS wg stanu na 2023 r.). biorgc pod uwage btad
statystyczny i poziom ufnosci prognozy nalezy stwierdzi¢, ze wyznaczone obszary dla ktérych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej catkowicie zaspokajajg zapotrzebowanie na nowg zabudowe i zgodnie z art. 13d ust. 3
ustawy nie wyznacza sie stref planistycznych na innych obszarach niz wyznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa w obowiazujacych planach i w ramach OUZ.

Za takim podejsciem przemawia fakt, ze w obliczeniach przyjeto powierzchnie dziatki dla zabudowy
jednorodzinnej na poziomie 1300 m’, co ma po czesci charakter zalecenia i rekomendacji, wskazania
umozliwiajgcego zwiekszenie udziatu terendw biologicznie czynnych i kreowanie zabudowy bardziej
rozproszonej.

Zgodnie z §3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758) Dopuszcza sie okreslenie wyZszego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jeZeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub
strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).
W przypadku Gminy Chybie nie ma takiej mozliwosci, gdyz brak jest takich zalecen w Strategii rozwoju Gminy.,
a takze w strategii rozwoju ponadlokalnego rozumianej jako strategia powiatu cieszynskiego.

7. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0go6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia rozszerzono granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%x*(Pb-Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *( 9107040.13 m” — 4575893.54 m’) = 1132786.65 m’

Po przeprowadzeniu czynnosci, o ktérych mowa w §1 ust. 4 i 5 Rozporzadzenia catkowita powierzchnia Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy wynosi 4470100,85 m?” Oznacza to tym samym, ze jest on mniejszy o 105 792,69 m’
anizeli podstawowy OUZ. Powyzisze wynika z faktu, ze zrezygnowano miedzy innymi z wyznaczenia OUZ na

terenie stref SK obejmujgcych tereny komunikacji kolejowe;j.
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8. Przyczyny nie wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych
w planie ogdlnym

Definicja obszaru zabudowy Srédmiejskiej - zawarta w art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym okredla, iz jest to pofozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej. Zgodnie z art.13a ust.4 pkt 2 lit b w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary zabudowy

srédmiejskie;j.

Zgodnie z definicja naukowa: - zabudowa sSrédmiejska jest to historycznie wyodrebniony obszar, usytuowany
w $rodku uktadu komunikacyjnego, charakteryzujacy sie intensywng, zwartg i wielofunkcyjng zabudowsa, z
wyrazng przewagg ustug; jest ono zazwyczaj najwiekszym skupiskiem miejsc pracy; bardzo czesto w obrebie
Srédmiescia sytuuje sie centralny osrodek miasta” (J.M. Chmielewski, , Teoria urbanistyki”).

Ze wzgledu na to, iz gmina Chybie nie ma $cisle wyksztatconego centrum, nie okresla sie w planie ogdlnym
obszaru zabudowy srédmiejskiej.

9. Przyczyny nie ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej

Zgodnie z art. 13 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130, z pdzn. zm.), w planie ogdlnym mozna wyznaczy¢ gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Przepisy ustawy dopuszczajg mozliwos¢ ich niewyznaczenia,
pozostawiajgc decyzje w tym zakresie gminie. W przypadku gminy Chybie odstgpienie od wyznaczenia
gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej znajduje swoje uzasadnienie w nastepujgcych
przestankach:

Mata skala przestrzenna gminy oraz zwarta struktura osadnicza.

Chybie jest gming o dobrze rozwinietej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wiekszo$¢ mieszkarncow ma
dogodny dostep do podstawowych ustug publicznych (szkoty, przedszkola, opieka zdrowotna, itp.), a uktad
komunikacyjny zapewnia szybkie dotarcie do tych miejsc. Wyznaczanie sztywnych standardéw mogtoby w
takim przypadku niepotrzebnie ograniczaé elastycznosé planistyczng lub prowadzi¢ do nadmiarowych regulacji.

Wysoki stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna.

Gmina posiada wystarczajgcg liczbe placowek edukacyjnych, kulturalnych i zdrowotnych w stosunku do liczby
mieszkancdéw, co potwierdzajg dane demograficzne oraz analizy wykonane na potrzeby planu ogdlnego. Zasoby
te sg rozmieszczone w sposéb réwnomierny i nie wystepujg istotne braki w dostepie do infrastruktury
spotecznej.

Potrzeba zachowania elastycznosci w planowaniu przestrzennym.

Wprowadzenie sztywnych standardéw dostepnosci mogtoby utrudni¢ realizacje niektdérych inwestycji lub
rozwéj obszarow funkcjonalnych, szczegélnie w kontekscie uwarunkowan lokalnych i dynamicznie
zmieniajgcych sie potrzeb spotecznych. Brak standardéw pozwala na bardziej indywidualne podejscie do
poszczegdlnych projektdw urbanistycznych.

10. Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0golnym

Obszar objety planem ogdlnym zostat podzielony w sposdb roztgczny na strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na dzien opracowania planu ogdlnego obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujg niemalze 100% powierzchni gminy Chybie. Na podstawie aktualnych danych ewidencyjnych
udostepnionych przez powiatowy osrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w Cieszynie wynika, iz
obszarem nieposiadajgcym planu miejscowego jest niewielki fragment miejscowosci Zarzecze lezacy w jej
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potnocnej czesci przylegajacy bezposrednio do zapory bocznej Zbiornika Goczatkowickiego o powierzchni okoto
2,9 ha.

Obszar gminy Chybie jak wspomniano powyzej prawie w catosci jest objety prawem miejscowym -—
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, stad podstawowg przestanka
determinujacg wyznaczenie danej strefy funkcjonalnej byty przeznaczenia okreslone w planach, zaréwno
w zakresie przeznaczen podstawowych jak tez przeznaczed dopuszczonych. Podobng zasade przyjeto
w odniesieniu do wskaznikéw urbanistycznych.

Przestanka ta zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przesadzata réwniez podczas wyznaczania stref planistycznych przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
opisane zostaty ponize;j.
SW — STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

PROFIL TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN
PODSTAWOWY ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
isw
- 1.0 16m 50% 30%
2SW - 3.0 18 m 70% 5%*
3SwW - 1.0 18m 50% 20%*
4SW - 1.2 15m 20% 50%
55W, 6SW - 0.6 12m 40% 30%

Na terenie gminy Chybie wskazano 6 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinng zostaty wyznaczone dla terendw istniejgcej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych
s3 kontynuacja polityki przestrzennej gminy, zapisanej w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefe planistyczng 2SW o mniejszym niz minimalny udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczng
wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono réwniez strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizsza
wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PROFIL
PODSTAWOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN UStUG , TEREN KOMUNIKACIJI, TEREN
ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

STREFY

PROFIL DODATKOWY

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

1SJ, 86S),
89sJ,

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU ,
TEREN WOD

0.6

12m

40%

30%

2SJ, 58, 85J,

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU ,
TEREN WOD

0.8

12m

50%

30%

86SJ,133S,
134s)J,135S),
136SJ,137s),
138sJ,139S)

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU ,
TEREN WOD

1.2

12m

50%

30%

3SJ, 4SJ, 6SJ, 7S],

9SJ - 85SJ, 875,

90SJ, 91SJ, 958J,

978, 98S),
106S),

107sJ, 108sJ,
109sSJ, 110SJ,
111SJ, 1128S),
113SJ, 114S),
115SJ, 116S),
117sS), 118S),
119SJ, 120sSJ,
121SJ, 1225),
123S), 124s),
125SJ, 126S),
127sS), 128S),
129sJ, 130SJ,
131SJ, 1328S),

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU ,
TEREN WOD

0.8

12m

40%

40%

88SJ, 928J, 93S),
94S), 96S)

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU,
TEREN WOD

1.5

12m

50%

30%

99s)
100SJ, 101SJ,
102sJ, 103sJ,

TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU,
TEREN WOD

0.8

12m

40%

20%*

104sJ, 105S),
Na terenie gminy Chybie wyznaczono 139 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wskazane na terenach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na terenach
przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg
gminy, zapisanej w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania

polityki przestrzenne;j

przestrzennego.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o tym samym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczng
wartos¢ ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach

danego wskaznika zagospodarowania

przestrzennego.
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*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono rowniez strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatqcznika nr 1 do ww. rozporzqdzenia, z uwagi na nizszg
wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowiqzujgcym miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA ZAGRODOWA
PROFIL TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ , TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, TEREN
PODSTAWOWY AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA , TEREN KOMUNIKACIJI , TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN
OGRODOW DZIALKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
MAKSYMALNY MINIMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC UDzZIAL POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY CZYNNES
TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU,
1Sz, 552 TEREN WOD 0.8 12M 40% 30%
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM
ZABUDOWY, TEREN UStUG, TEREN
515z ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN 0.8 12M 40% 30%
wOD
2SZ, 3SZ, 6SZ -
2182, 2352 -
255Z, 285Z - TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU
33Sz, 3552 - TEREN WOD 0.8 12M 40% 20%*
378z, 3982,
40Sz, 425Z-50SZ,
52582, 53SZ,
22SZ, 26SZ, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN LASU,
2757, 4157 TEREN WOD 0.8 12M 40% 40%
TEREN UStUG , TEREN ZIELENI
3452 NATURALNEJ, TEREN LASU , TEREN woD 08 12M 50% 40%
TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCIJI
ROLNEJ , TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM
55582 ZABUDOWY , TEREN UStUG , TEREN 0.8 12M 40% 30%
ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN
WOD
TEREN WIELKOTOWAROWEJ PRODUKCIJI
ROLNEJ , TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM
56SZ ZABUDOWY , TEREN UStUG , TEREN 0.8 12M 40% 40%
ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN
wOD

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 51 stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsa.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa zostaty wskazane na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej
w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz na terenach przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy,
zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o tym samum minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczna
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wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono réwniez strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na nizsza
wartos$¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

SU — STREFA UStUGOWA

PROFIL TEREN UStUG, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
1sU TEREN SKtADOW | MAGAZYNOW, TEREN
’ ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN 3.0 18m 70% 5%
WwOD
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
25U, 75U TEREN WOD 0.8 18 M 40% 30%
3SU, 558U, 8sU,
9SU, 10SU,
11SU, 12sU, TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU ,
135U, 14SU, TEREN WOD 2.0 18m 40% 20%
15SU, 16SU,
24SU
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
4su TEREN WOD 0.9 25Mm 40% 5%*
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
6SU TEREN WOD 0.8 12m 40% 40%
TEREN SKtADOW | MAGAZYNOW, TEREN
255U ZIELENI NATURALN\E/\J/(,jEEREN LASU , TEREN 08 ou 40% 40%
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
175U TEREN WOD 2.0 18 M 70% 5%*
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
18SU TEREN WOD 0.8 12m 40% 30%
TEREN SKEADOW | MAGAZYNOW, TEREN
195U ZIELENI NATURALN\F;\JIE)'I;EREN LASU , TEREN 20 I5u 70% Sopt
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
208U, 21SU TEREN WOD 1.5 15m 70% 50%
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
22SU, 23SU TEREN WOD 1.6 15m 60% 25%*
TEREN SKEADOW | MAGAZYNOW, TEREN
26SU ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU , TEREN 0.8 15Mm 60% 30%
wOD
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
275U TEREN WOD 1.2 18 M 50% 30%
TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN LASU,
28SU, 29SU TEREN WOD 1.0 15m 40% 40%

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 29 stref ustugowych
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Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg
polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o tym samum minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczng
wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej niz wynika to z zatqgcznika nr 1 do ww. rozporzqdzenia, z uwagi na nizszq wartos¢ danego
wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

SP—STREFA GOSPODARCZA

PROFIL PODSTAWOWY TEREN PRODUKCII, TEREN KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
15P, 25P, 35P, 6SP TEREN UStUG, TEREN ZIELENI N/%TURALNEJ, 20 15m 70% 9%
TEREN LASU, TEREN WOD
4sP, 5P TEREN UStUG, TEREN ZIELENI N/TTURALNEJ, 20 15m 60% 20%
TEREN LASU, TEREN WOD
75p TEREN UStUG, TEREN ZIELENI N/TTURALNEJ, 20 15m 20% 20%
TEREN LASU, TEREN WOD
8sp TEREN UStUG, TEREN ZIELENI N/TTURALNEJ, 20 15m 20% 20%
TEREN LASU, TEREN WOD

Na terenie gminy wyznaczono 8 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-
ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o tym samum minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej jak wynika to z zatacznika nr 1 do ww. rozporzadzenia, z uwagi na identyczng
wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowigzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
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powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatgcznika nr 1 do ww. rozporzqdzenia, z uwagi na nizszq

wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowiqgzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
S| —STREFA INFRASTRUKTURALNA
PROFIL TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, TEREN KOMUNIKACII, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH,
PODSTAWOWY TEREN ZIELENI URZADZONEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA IMAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOS¢ POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
18I, 2SI, 3SI, 4SI, - 20.0

Na terenie gminy wyznaczono 4 strefy infrastruktury.
Strefy infrastruktury zostaty wskazane na obszarze istniejgcej infrastruktury technicznej jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy.

SN —STREFA ZIELENI | REKREACJI
PROFIL TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN PLAZY, TEREN WOD, TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC UDZIAL POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
TEREN UStLUG SPORTU | REKREACII, TEREN
UStUG KULTURY | ROZRYWKI, TEREN
UStUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN
1SN, 2SN, 3SN, UStUG GASTRONOMII, TEREN UStUG 50%
4SN, 5SN, 8SN | TURYSTYKI, TEREN UStUG NAUKI, TEREN °
UStUG EDUKACII, TEREN UStUG ZDROWIA |
POMOCY SPOLECZNEJ, TEREN ZIELENI
NATURALNEJ, TEREN LASU
TEREN UStLUG SPORTU | REKREACII, TEREN
UStUG KULTURY | ROZRYWKI, TEREN
UStUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN
UStUG GASTRONOMII, TEREN UStUG
65N TURYSTYKI, TEREN UStUG NAUKI, TEREN 0.8 12m 40% 40%*
UStUG EDUKACII, TEREN UStUG ZDROWIA |
POMOCY SPOLECZNEJ, TEREN ZIELENI
NATURALNEJ, TEREN LASU
TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI, TEREN
7SN UStUG TURYSTYKI , TEREN ZIELENI 50%
NATURALNEJ, TEREN LASU
9SN 50%

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 9 stref zieleni i rekreacji.

Strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji oraz na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.
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*Zgodnie z §2 ust. 3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) wyznaczono strefy planistyczne o nizszym minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej niz wynika to z zatfgcznika nr 1 do ww. rozporzqdzenia, z uwagi na nizszq

wartos¢ danego wskaznika ustalong w obowiqgzujgcym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
SC — STREFA CMENTARZY
PROFIL TEREN CMENTARZA, TEREN KOMUNIKACII, TEREN ZIELENI URZADZONEJ, TEREN OGRODOW
PODSTAWOWY DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL
UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
TEREN UStUG KULTU RELIGIJNEGO, TEREN
1SC, 2SC USUG HANDLU DETALICZNEGO, TEREN 30.0

ZIELENI NATURALNEJ

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 2 strefy cmentarzy.
Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty na terenach istniejgcych cmentarzy.

SO — STREFA OTWARTA

PROFIL PODSTAWOWY

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, TEREN LASU, TEREN ZIELENI NATURALNEJ, TEREN WOD,
TEREN KOMUNIKACII, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNE)
TEREN ZIELENI URZADZONE)J
1SO - 44S0

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 44 strefy otwarte.
Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach otwartych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte obejmuja

czes¢ gminy, pokrywaja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wéd i zieleni naturalnej oraz tereny drdég.

SK—STREFA KOMUNIKACYJNA
TEREN AUTOSTRADY, TEREN DROGI EKSPRESOWEJ, TEREN DROGI GtOWNEJ RUCHU
PROFIL PRZYSPIESZONEGO, TEREN DROGI GEOWNEJ, TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ | SZYNOWEJ, TEREN
PODSTAWOWY KOMUNIKACIJI KOLEI LINOWEJ, TEREN KOMUNIKACIJI WODNEJ, TEREN KOMUNIKACJI LOTNICZEJ,
TEREN OBStUGI KOMUNIKACII, TEREN OGRODOW DZIAtKOWYCH, TEREN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)
MINIMALNY
MAKSYMALNY
MAKSYMALNA MAKSYMALNA UDZIAL UDZIAL
STREFY PROFIL DODATKOWY NADZIEMNA WYSOKOSC POWIERZCHNI
. POWIERZCHNI
INTENSYWNOSC ZABUDOWY BIOLOGICZNIE
ZABUDOWY
CZYNNEJ
TEREN DROGI ZBIORCZEJ , TEREN UStUG
18K, 35K, HANDLU DETALICZNEGO , TEREN UStUG
4sK, 55K GASTRONOMII , TEREN ZIELENI
URZADZONEJ , TEREN LASU , TEREN
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ZIELENI NATURALNEJ , TEREN WOD

TEREN DROGI ZBIORCZEJ, TEREN LASU ,

25K TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN WOD

Na terenie gminy Chybie wyznaczono 5 stref komunikacyjnych.

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drdg klasy gtéwnej oraz zbiorczej zlokalizowanych na
terenie gminy Chybie, a takze w granicach kolejowego terenu zamknietego. Ponadto strefe komunikacyjng
wskazano w granicach terendw przeznaczonych pod drogi klasy zbiorczej w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej
w profilu podstawowym dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’ (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

11. Uzasadnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b w planie ogélnym gminy

11.1 Polityka przestrzenna gminy

W gminie Chybie obowigzuje strategia rozwoju gminy na lata 2015 — 2025 okreslajgca priorytety i cele rozwoju
spoteczno — gospodarczego danego obszaru.
Ponizej wyszczegdlniono ostatecznie przyjete cele strategiczne wraz z przyporzgdkowanymi do nich celami
operacyjnymi oraz witasciwymi z punktu widzenia ich charakterystyki typami zadan, przewidzianymi do
zrealizowania w ramach strategii na jej obszarze.
1. Zapewnienie mieszkaicom bezpieczedstwa i dostepu do nowoczesnej infrastruktury publicznej z
poszanowaniem ochrony sSrodowiska.

1.1. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, w tym drogowej, kanalizacyjnej,
wodociggowej i energetycznej,

1.2. Podniesienie poziomu bezpieczenstwa publicznego

1.3. Dbatos¢ o stan srodowiska naturalnego, dazenie do jego poprawy i promowanie postaw
proekologicznych wsrdd mieszkancow.

1.4. Tworzenie infrastruktury sportowo-rekreacyjnej z uwzglednieniem potencjatu spoteczno —
gospodarczego gminy.
2. Tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczoéci i wzrostu konkurencyjnosici sektora MSP z
wykorzystaniem potencjatu gminy.

2.1. Promowanie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy i zwiekszenie jej potencjatu inwestycyjnego

2.2. Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci lokalnej

2.3. Wspieranie dziatalnosci nakierowanej na rozwdj gospodarczy z wykorzystaniem waloréw
turystyczno — przyrodniczych, w tym zwigzanych z obszarem NATURA 2000

2.4. Inicjowanie dziatan wptywajacych na rozwdj lokalnego rynku pracy
3. Inwestowanie w sfere spoteczng zapewniajgcg rozwdj mieszkancéw z poszanowaniem tradycji i dziedzictwa
kulturowego.

3.1. Promowanie gminy jako atrakcyjnego miejsca do zamieszkania.

3.2. Promowanie postaw prospotecznych i angazowanie mieszkarnicow w zycie spoteczne gminy, w tym
wspieranie i promowanie dziatalnosci NGO’s.

3.3. Utrzymanie wysokiego poziomu edukacji i zapewnienie nowoczesnej infrastruktury.

3.4. Zapewnienie dostepu do oferty dodatkowych szkolen, podnoszgcych kwalifikacje i rozwijajacych
zainteresowania oraz pasje mieszkancow, a takze pozalekcyjnych zajec¢ dla dzieci i mtodziezy.

3.5. Wspieranie wspoétpracy partnerskiej, w tym wspdtpracy transgraniczne;j.

3.6. Zachowanie lokalnego dziedzictwa, wspieranie kultury i poszerzanie oferty kulturalne;j.

3.7. Wspieranie realizacji Gminnej Strategii Rozwigzywania Problemoéw Spotecznych oraz poszanowanie
potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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3.8. Wspieranie rozwoju sportu i rekreacji wsréd mieszkancow.

3.9. Poszerzanie oferty opieki zdrowotnej.
Oczekuje sie, ze realizacja wyszczegélnionych w ramach niniejszego dokumentu celdéw Strategii Rozwoju Gminy
Chybie powinna zapewni¢ mieszkanicom bezpieczenstwo i dostep do nowoczesnej infrastruktury publicznej z
poszanowaniem ochrony srodowiska, tworzy¢ warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci i wzrostu
konkurencyjnoéci sektora MSP z wykorzystaniem potencjatu gminy, a takze inwestowaé¢ w sfere spoteczng
zapewniajac rozwdj mieszkancéw z poszanowaniem tradycji i dziedzictwa kulturowego.

11.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa $laskiego

Zgodnie z Uchwatg Nr VI/5/3/2019 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dniem 4 lutego 2019 r. przyjety zostat Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz.Urz.Woj.Sl. z 13.09.2016 ., poz. 4619).
Wedtug w/w planu w obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zadania samorzadowe stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego.
Réwnoczesnie uwzgledniono uwarunkowania odnoszgace sie do obszaru gminy Chybie:
1. Cele i kierunki polityki przestrzennej:
e Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.3),
e Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.2, 2.3)
e Cel 3 Przestrzen — Zrownowazone wykorzystanie zasobdéw srodowiska naturalnego i
kulturowego (kierunek 3.1, 3.3 oraz strefa ochronna radaru meteorologicznego Ramza — 30
km),
e Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.
2. Zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:
e wiejskiego obszaru funkcjonalnego
Obszary wiejskie wojewddztwa charakteryzujg sie duzg powierzchnig uzytkéw rolnych oraz
znaczng liczbg ludnosci utrzymujacej sie z pracy w rolnictwie. Uzytki rolne stanowig ponad potowe
powierzchni wojewddztwa $laskiego, jednak wielkosé ta w ostatniej dekadzie spadta, zwiekszeniu
ulegt udziat terenéw zabudowanych i zurbanizowanych oraz lesnych, zadrzewionych
i zakrzewionych
Obszary rolnicze cechujg sie znacznym zréznicowaniem funkcji obejmujgcym zaréwno funkcje
rolnicze jak i pozarolnicze, co wynika ze specyfiki sieci osadniczej i profilu gospodarczego regionu.
W znacznej czesci sg to obszary o funkcjach mieszanych i przejsciowych, czyli takie, ktdére traca
swoéj pierwotny charakter rolniczy w wyniku proceséw urbanizacyjnych, w tym postepujgcej
suburbanizacji. Szczegdlnie dotyczy to obszaréw wiejskich zlokalizowanych w miejskich obszarach
funkcjonalnych, dla ktérych istotne jest zaréwno rozwijanie endogenicznego potencjatu, likwidacja
barier komunikacyjnych jak i wykorzystanie i wzmacnianie efektéw dyfuzji proceséw rozwojowych
i kontrolowana suburbanizacja.
e obszaréw ochrony i ksztattowania zasobdw wodnych (tu: strefa ochrony posredniej ujeé¢ wéd)
Zasoby wod powierzchniowych wojewddztwa sg stosunkowo niewielkie w odniesieniu do duzego
zapotrzebowania na wode i ograniczonej przydatnosci czesci z nich z powodu zanieczyszczenia. Na
zasoby wod powierzchniowych sktadajg sie wody ptyngce oraz wody stojgce. llos¢ naturalnych
zbiornikéw wodnych w regionie jest niewielka, ale cechg wyrdzniajgcg wojewddztwo na tle kraju
jest duza liczba zbiornikdw antropogenicznych (kilka tysiecy).
Na terenie wojewddztwa eksploatuje sie zaréwno wody powierzchniowe, jak i podziemne.
Ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych i w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia
zaktaddw wymagajacych wody wysokiej jakosci, Dyrektorzy poszczegdlnych Regionalnych
Zarzadow Gospodarki Wodnej dziatajgcych na obszarze wojewddztwa $lgskiego, ustanowili strefy
ochronne uje¢ wody m. in. , Goczatkowice” - Pszczyna, Chybie, Strumien, Goczatkowice-Zdroj,
Czechowice-Dziedzice.
e  obszaréw terendw zamknietych
Tereny zamkniete to obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa, do ktdrych nalezy m.in. gmina Radzionkdw.
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W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Przepisdw tych nie stosuje sie jednak do terenéw kolejowych, ktore sg takze terenami
zamknietymi.
Wyznaczenie obszaréw terendw zamknietych ma za zadanie okreslenie w polityce rozwoju
wojewddztwa prawidtowego funkcjonowania systemdw obrony krajéw w zakresie wykorzystania
infrastruktury drogowej, kolejowej i lotniczej na potrzeby przewozow wojskowych. Rozwéj winien
by¢ ukierunkowany na zachowanie funkcji podstawowych terenéw zamknietych bezposrednio
zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa z jednoczesnym wykorzystaniem cech tych
obszaréw do rozwoju regionu.
e  obszaru przygranicznego
Obszar przygraniczny wojewddztwa pofozony jest wzdtuz granicy z Republika Czeska i Stowacka
(stanowigcej wewnetrzng granice UE). Na obszarze realizowana jest wspoétpraca transgraniczna w
ramach euroregiondw, tj.: Euroregionu Silesia, Euroregionu Slask Cieszyriski i Euroregionu Beskidy
oraz Europejskiego Ugrupowania Wspétpracy Terytorialnej TRITIA. Rozwdj obszaru powinien by¢
ukierunkowany na stymulowanie wzrostu gospodarczego i rozwoju przedsiebiorczosci poprzez
wspotprace miedzynarodowg, wymiane doswiadczen i dobrych praktyk w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ochrony dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, turystyki,
wspdlnego przeciwdziatania kleskom zywiotowym, itp.

e  obszaru udokumentowanych ztdz kopalin (tu: torfy)

Rozwdj obszaru powinien by¢ ukierunkowany na ochrone terendw zt6z umozliwiajaca ich przyszta

eksploatacje z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong srodowiska.

e obszaréw cennych przyrodniczo (tu: Obszar Natura 2000, ostoje faunistyczne, regionalne
ostoje florystyczno — mykologiczne, rezerwat przyrody Rotuz wraz z otuling, korytarze
ekologiczne dla ryb, ptakdw wraz z przystankami posrednimi, ssakdw, nietoperzy),

e obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (tu: Q10%, Ql1%, QO0,2%, waty
przeciwpowodziowe).

Pod pojeciem powodzi nalezy rozumiec czasowe pokrycie przez wode terenu, ktéry w normalnych
warunkach nie jest pokryty woda, wywotane przez wezbrane wody w ciekach naturalnych,
zbiornikach wodnych, kanatach oraz od strony morza, z wytaczeniem pokrycia przez wode terenu
wywotanego przez wezbranie wody w systemach kanalizacyjnych. Zagrozenie powodziowe w
regionie jest wypadkowa okreslonych zjawisk atmosferycznych (nieréwnomiernosci opadéw:
opady nawalne, okresy suszy, zjawiska lodowe na rzekach) oraz zmian uzytkowania terendow
powodujacych zmniejszenie retencyjnosci zlewni zwigzanych z zabudowywaniem dolin rzecznych,
regulowaniem ciekdw przyspieszajgcym tempo sptywu wdd, postepujacym procesem urbanizacji
oraz szybkim przyrostem powierzchni nieprzepuszczalnych (drogi, parkingi, budynki, powierzchnie
magazynowe itp.), a takze przeksztatcen powierzchni ziemi i warunkéw hydrologicznych na skutek
podziemnej eksploatacji gérnicze;j.

Obszar funkcjonalny obejmuje:

1. obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia:

- na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q10%),

- na ktdérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

- obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,

w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,

2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500

lat (Q0,2%),

3. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego.

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego.

Inwestycje celu publicznego zalezne od podmiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra
lub sejmik wojewddztwa.
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11.3 Formy ochrony przyrody

W granicach gminy Chybie znajdujg sie obiekty oraz obszary podlegajace ochronie prawnej na mocy
. 2 .. a1z . . .
Ustawy o ochronie przyrody, tj. pomnikow przyrody ozywionej, obszaru Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody.
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Rysunek 6. Zasoby przyrodnicze gminy Chybie. (opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Chybie).

Obszarowe formy ochrony przyrody
Na terenie gminy Chybie, wystepuje:

1. obszar Natura 2000, tj. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Piersciec” (PLH 240022),

2. obszar Natura 2000, tj. Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Gérnej Wisty (PLB 240001),

3. rezerwat przyrody ,Rotuz” — wraz z otuling — obejmujacy fragment lasu, porastajacy w pétnocno
— wschodniej czesci gminy (lokalizacja obszaréw irezerwatu zgodnie z mapg zasobow
przyrodniczych gminy Chybie),

4. W bezposrednim sgsiedztwie (zbiornik Goczatkowicki) zlokalizowany jest obszar Natura 2000,
tj. Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki
(PLH240039).

Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty PLB240001
Obszar specjalnej ochrony ptakdw Dolina Gdrnej Wisty zostat pierwotnie ustanowiony Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity, Dz.U. 2024, poz. 1478)
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2004 Nr 229, poz. 2313), ze zmianami wprowadzonymi rozporzgdzeniami z dnia 5 wrzesnia 2007 r. (Dz.U. 2007
Nr 179, poz. 1275) oraz z dnia 27 pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008 Nr 198, poz. 1226), ktére utracito moc
z dniem 29 lutego 2011 r. Rozporzadzenie to zostato zastgpione Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. 2011 Nr 25, poz. 133).

Obszar Natura 2000 Dolina Gornej Wisty PLB240001 stanowi ostoje ptakédw o znaczeniu
miedzynarodowym — ostoja IBA PL122. Obszar skupia co najmniej 20 000 ptakéw wodno-btotnych. Jest jednym
z najwazniejszych obszaréw w kraju dla 3 gatunkéw o niekorzystnym statusie ochronnym w Europie, dla ktorych
ochrona obszarowa jest witasciwa (gtowienki, czernicy i rybitwy biatowasej). Jest on réwniez jednym z 10
najwazniejszych w danym regionie Europy dla gatunkéw uznawanych za zagrozone w Unii Europejskiej (baczka,
Slepowrona, czapli purpurowej, rybitwy rzecznej, rybitwy biatowasej i rybitwy czarnej).

Na obszarze ostoi wystepuje przynajmniej 1% populacji legowej rybitwy czarnej oraz przynajmniej 1%
populacji krajowej krakwy, gtowienki i czernicy. Teren ten jest rowniez waznym miejscem legowym perkoza
dwuczubego, zausznika, kropiatki i zurawia w skali regionu, a takze jednym z najistotniejszych w kraju
$rodladowych miejsc koncentracji i wypoczynku ptakéw w okresie przelotéw wiosennych (koncentracje 20-40
tys. osobnikow ptakéw). W ostoi wystepuje co najmniej 29 gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej
oraz 8 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej: baczka, baka, dzierzby czarnoczelnej, mewy czarnogtowej, rybitwy biatowasej, rybitwy rzecznej,
rybitwy czarnej, szablodzioba, slepowrona, cyranki, czernicy, kokoszki, krakwy, krwawodzioba, perkoza
dwuczubego, ptaskonosa, sieweczki rzecznej, Smieszki i zausznika. W okresie wedrowek natomiast wystepuje co
najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego perkoza dwuczubego, czapli biatej i ptaskonosa.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Gornej Wisty PLB240001, ustanowiony zostat plan zadan ochronnych
(Zarzadzenie nr 37/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 31 grudnia 2013 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Gdérnej Wisty PLB240001),
zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 7 grudnia 2022 r.
zmieniajgcym zarzadzenie z dnia 31 grudnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Goérnej Wisty PLB240001. Okreslono w nim cele dziatan ochronnych,
zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkéw
ptakoéw i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony oraz dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow
odpowiedzialnych za ich wykonanie iobszaréow ich wdrazania. Przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000
Dolina Gdrnej Wisty wskazanym w planie zadain ochronnych jest 20 gatunkéw ptakéw sg to gtdwnie ptaki
wodno-btotne: perkoz dwuczuby, zausznik, bgczek, Slepowron, czapla purpurowa, gegawa, krakwa, cyranka,
ptaskonos, gtowienka, czernica, kokoszka, sieweczka rzeczna, krwawodzidb, mewa czarnogtowa, Smieszka,
rybitwa rzeczna, rybitwa biatowasa, rybitwa czarna, a takze jeden gatunek lesny: muchotdéwka biatoszyja.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Piersciec” (PLH 240022)

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,,Piersciec” (PLH 240022) wyznaczony zostat Rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,Pieréciec” (PLH
240022). Wyznaczono go w celu trwatej ochrony populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw zwierzat innych
niz ptaki lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony gatunkow.

Przedmiotem ochrony na ww. obszarze, s3:

— gatunki zwierzat innych niz ptaki, tj. podkowiec maty Rhinolophus hipposideros oraz ich

siedliska.

Dla obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,Piersciec” (PLH 240022), ustanowiony zostat plan
zadan ochronnych (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 27 czerwca
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Piersciec” (PLH 240022),
zmieniony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 13 maja 2014 r.
zZmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Piersciec”
(PLH 240022) oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 26 lipca
2022 r. zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
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,Piersciec” (PLH 240022). Okreslono w nim cele dziatarn ochronnych i przedmiot ochrony oraz zidentyfikowano
istniejagce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wfasciwego stanu ochrony siedliska przyrodniczego,
gatunkéw zwierzat i ich siedlisk. Podstawowym celem planu zadan jest podjecie dziatan niezbednych dla
skutecznej ochrony, czyli zapewnienie, ze stan siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktérych
wyznaczono obszar, nie ulegnie pogorszeniu.

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039)
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039) wystepuje
w bezposrednim sgsiedztwie (pdtnocne granice gminy Chybie) i wyznaczony zostat Rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 25 marca 2022r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zbiornik
Goczatkowicki — Ujscie Wisty i Bajerki (PLH240039). Przedmiotem ochrony na ww. obszarze, s3:
— siedliska przyrodnicze - Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion;
— gatunki zwierzat innych niz ptaki, tj. kumak nizinny Bombina bombina, piskorz Misgurnus
fossilis, wydra Lutra lutra oraz ich siedliska.

Obszar ten stanowi wazne miejsce wystepowania gatunkow zwierzat zwigzanych ze srodowiskiem
wodnym i wodno-lagdowym, wymienionych w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Do cennych waloréw
przyrodniczych tego terenu zaliczy¢ nalezy rzadko wystepujace w Polsce fitocenozy z masowym udziatem
salwinii ptywajacej i Zabiscieku ptywajacego oraz bardzo liczne wystepowanie ptakéw wodno-btotnych.

Stwierdzono tu statg populacje piskorza. Populacja kumaka jest tutaj stosunkowo liczna. Spotykane sg
réwniez gatunki ptazéw rzadkich i zagrozonych w skali kraju np. traszke grzebieniastg. Wielko$¢ populacji wydry
na tym obszarze mozna szacowaé na co najmniej 3-4 rodzin. Spotykane sg tutaj rzadko wystepujgce w Polsce
fitocenozy z masowym udziatem salwinii ptywajgcej i zabiscieku ptywajgcego oraz bardzo liczne wystepowanie
ptakow wodno- btotnych. Zbiorowiska typowo wodne zajmujg tgcznie niewielkg powierzchnie roslinnosci
wodnoszuwarowej zbiornika, wynoszgcg ponizej 10%. Ptaty roslin wodnych wyraznie wyodrebniajg sie sposrdd
innych zbiorowisk, sg dobrze izolowane przez bujng i rozlegtg roslinnos¢ tgkowg, ziotoroslowg i szuwarowga, a w
niektérych miejscach takze przez fragmenty stabo wyksztatconych tegéw i zarosli wierzbowych.

Woystepuje tu Btotniak stawowy (Circus aeruginosus) gatunek ptakdéw wedtug Zatgcznika | Dyrektywy
ptasiej. Wystepujg rowniez gatunki zwierzat wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG: ssaki —
Bobr europejski (Castor fiber), Wydra europejska (Lutra lutra), ptazy i gady — Traszka grzebieniasta (Triturus
cristatus), Kumak (Bombina bombina), ryby — Piskorz (Misgurnus fossilis).

Ponadto zlokalizowano gatunki zwierzat i roslin:
1. Wiewidrka pospolita (Sciurus vulgaris),

Ropucha szara (Bufo bufo),

Ropucha zielona (Bufo viridis)

Rzekotka drzewna (Hyla arborea),

Zaba moczarowa (Rana arvalis),

Zaba wodna (Rana esculenta),

Zaba zielona (Rana ridibunda),

Zaba trawna (Rana temporaria),
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Jaszczurka zwinka (Lacerta agilis),
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o

. Zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix),

=
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. Zmija zygzakowata (Vipera berus),

[uny
N

. Zabiéciek ptywajacy (Hydrocharis morsus-ranae),

13. Salwinia ptywajaca (Salvinia natans).

Dla obszaru Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki
(PLH240039), ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 27 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki PLH240039), zmieniony Zarzgdzeniem
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 10 pazdziernika 2022 r. zmieniajgcym
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Zbiornik Goczatkowicki -
Ujscie Wisty i Bajerki PLH240039. OkresSlono w nim cele dziatan ochronnych i przedmiot ochrony oraz
zidentyfikowano istniejgce i potencjalne zagrozenia dla zachowania wfasciwego stanu ochrony siedliska
przyrodniczego, gatunkdéw zwierzat i ich siedlisk.

REZERWAT PRZYRODY ,,ROTUZ” WRAZ Z OTULINA

Rezerwat ,Rotuz”, zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 30
grudnia 1966 r. (M.P. z 1967, Nr 10, poz. 59). Ponadto Rozporzadzeniem Nr 1/05 Wojewody Slaskiego z dnia 5
stycznia 2005 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Rotuz", uznano rezerwat przyrody pod nazwg ,Rotuz”. Celem

ochronnym jest zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych, torfowisk $rédlesnych
wraz z fragmentami boru bagiennego i boru wilgotnego. Ponadto Rozporzadzeniem tym wyznaczono jego
granice oraz utworzona zostata otulina obejmujgca obszar lasu. Obszar rezerwatu wynosi 40,63 ha i stanowig go
obszary torfowisk srodlesnych i lasu.

Na terenie rezerwatu wystepuje tacznie 78 gatunkdw roslin naczyniowych. Wystepuje 5 podlegajacych
ochronie Scistej: rosiczka okragtolistna (Drosera rotundifolia), lis, kukutka szerokolistna (Dactylorhiza majalis),
bagno zwyczajne (Ledum palustre), widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum), turzyca bagienna (Carex
limosa) oraz 1 ochronie czeSciowej: kruszyna pospolita (Frangula alnus). Wystepuje ponadto turzyca bagienna,
gatunek zagrozony na terenie Gérnego Slaska.

Wystepuje tu 10 zbiorowisk roslinnych, do ktérych nalezg: mszar dolinkowy z przygietkg biata
(Rhynchosporetum albae), mszar torfowcowo-wetniankowy (Eriophoro angustifolii-Sphagnetum), zbiorowisko
trzciny pospolitej i torfowca zakrzywionego (Phragmites australis-Sphagnum fallax), zbiorowisko z sitem
rozpierzchtym (Juncus effusus), mszar kepowy torfowca (magellarskiego Sphagnetum magellanici),
kontynentalny bor mieszany (Querco roboris-Pinetum), bagienny boér trzcinnikowy (Calamagrostio) wilgotny
(Molinio-Pinetum, i villosae-Pinetum), $rédlgdowy boér zbiorowisko turzycy dziébkowatej sosny zwyczajnej
(Carex rostrata-Pinus sylvestris) zbiorowisko z olszg czarng (Alnus glutinosa).

Torfowisko przejsciowe i wysokie chronione w rezerwacie charakteryzuje sie silnym zwigzkiem z
otaczajacymi je obszarami porosnietymi gtdwnie przez bory bagienne i bory wilgotne.

Wystepuje tu 36 gatunkow zwierzat kregowych i 65 bezkregowych m.in. odnotowano obecnos¢ zurawia
(Grus grus) i bociana czarnego (Ciconia nigra) oraz unikalnego zespotu chrzaszczy saproksylicznych.

Dla rezerwatu ,Rotuz”, wskazuje sie na obowigzujgcy plan zadan ochronnych, przyjety na mocy
Zarzadzenia nr 15/2000 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 pazdziernika 2020
r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Rotuz", zmienianego Zarzadzeniem Nr
30/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 listopada 2013 r oraz
Zarzadzeniem Nr 19/2023 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 1 sierpnia 2023 r.
0 zmianie zarzadzenia w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody Rotuz.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Chybie, zlokalizowano aleje debowg ktdra zostata uznana za pomnik przyrody
Rozporzadzeniem nr 3/95 Wojewody Bielskiego z dnia 25 lutego 1995 r. w sprawie uznania drzew za pomniki
przyrody. W momencie ustanowienia liczyta 204 szt. debow szyputkowego i btotnego, obecnie w sktad alei
wchodzi 149 drzew.

TERENY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA
Uwarunkowania przyrodnicze gminy Chybie, determinujg wystepowanie w jej granicach obszaréw

odznaczajacych sie duzg wartoscig przyrodnicza, ktére na przestrzeni lat, proponowane byty do objecia ochrong
prawng, niemniej do chwili obecnej nie zostaty objete formami ochrony przyrody. Ponizej przedstawiono
obszary oraz obiekty, proponowane do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody proponowane w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie:
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—  proponowany uzytek ekologiczny Wysznia (pow. 180 ha), obejmujgcy stawy hodowlane w Zaborzu,
cechujgce sie duzym zréznicowaniem roslinnosci wodnej z udziatem gatunkéw chronionych - w celu
ochrony stanowisk legowych rzadkich gatunkédw ptakéw wodno - btotnych,

— proponowany uzytek ekologiczny Bieniowiec (pow. 110 ha), obejmujacy lasy w dolinie Bajerki we
wschodniej czesci Chybia, na zachdd od rez. Rotuz - w celu zachowania podmoktych fak i zalesien
Swierkowo - olchowych oraz ochrony chrzgszczy; obejmuje drzewostany nasienne (deby, buki,
sosny, modrzewie i $wierki);

— proponowany zespoét przyrodniczo - krajobrazowy Landek (pow. 33 ha), obejmujacy wschodni
fragment Chybia (rejon przysidétka Zamachy) w obrebie rez. Rotuz i na potudnie od rezerwatu — w
celu ochrony stanowisk legowych rzadkich ptakéw wodno - btotnych i miejsc zerowania zurawia
(siedliska objete gtownymi celami ochrony znajdujg sie poza granicami gminy).

11.4 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i waty przeciwpowodziowe

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego wykonane przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej to dokument planistyczny stanowigcy podstawe dla opracowania planéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym, zawierajgcych katalog dziatan technicznych i nietechnicznych majgcych na celu
ograniczenie negatywnych konsekwencji dla zdrowia izycia ludzi, dziatalnosci gospodarczej, srodowiska i
dziedzictwa kulturowego.

Z udostepnionych na Hydroportalu Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego wynika, ze na analizowanym terenie, wystepujg tereny zagrozenia i
ryzyka powodziowego (obszary szczegdlnego zagrozenia):

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
wzdtuz rzeki Bajerka,
e obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
wzdtuz rzeki Bajerka,
e  obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w  ktory  wbudowano  wat  przeciwpowodziowy (catkowite  zniszczenie  watu
przeciwpowodziowego) — na potudnie od watu Zbiornika Goczatkowickiego.
Ponadto na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono wzdtuz rzeki Bajerka obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % (raz na 500 lat).
Wzdtuz poétnocnej granicy gminy ze Zbiornikiem Goczatkowickim przebiega wat przeciwpowodziowy, od ktorego
obowigzuje pas o szerokosci 50 m od stopy watu.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz waty przeciwpowodziowe przedstawione na mapach
uwzglednia sie w dokumentach planistycznych zagospodarowania przestrzennego, w celu zapewnienia ochrony
przed powodzig i ograniczania potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi.
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Rysunek 7. Warunki hydrologiczne gminy Chybie — podtopienia, zagrozenie powodziowe.(opracowanie ekofizjograficzne dla
Gminy Chybie).

Pétnocne obszary gminy o pow. okoto 470 ha (niemal caty obszar Zarzecza, p6tnocna czes$é Frelichowa
oraz fragmenty Chybia w rejonie ul. Granicznej, LeSnej, Nowy Staw i w rejonie skrzyzowania ul. Olchowej
i Zawale), znajduje sie w zasiegu awaryjnego zalewu od Zbiornika Goczatkowickiego w przypadku przerwania
zapory bocznej zbiornika a granica zalewu odpowiada rzednej 257 m. n.p.m.

Istotng informacja jest wyznaczenie obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powodzi na podstawie
,Studium okreslajgcym granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig zlewni rzeki Matej Wisty od
Zbiornika Wista Czarne do Zbiornika Goczatkowice”. Obszar ten obejmuje potudniowo - zachodnig czes¢ gminy
(Mnich, Zaborze) i znaczny fragment jej Srodkowej czesci (Mnich, a takze Chybie w rejonie dawnej cukrowni —
granica obszaru przebiega wzdtuz linii kolejowej nr 157, ul. Bielskiej i linii kolejowej nr 93) oraz waski pas terenu
w dolinie Bajerki.

Zbiornik Goczatkowice spowodowat zaktécenie naturalnego sptywu wéd powierzchniowych. W okresie
intensywnych opaddéw dochodzi do wysokich stanéw wdd oraz obserwowane sg lokalne podtopienia oraz
zaleganie wdéd w rowach.

Waznym czynnikiem zapobiegajgcym powstawaniu  podtopien po  zwiekszonych opadach
atmosferycznych, jest biezgce utrzymanie droznosci potokdw poprzez m.in. regularne czyszczenie koryt i dolin
rzecznych.
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Wyijasnienie uwzglednienia w planie ogéinym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujagcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim wskazano strefe otwarta.

11.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych
Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy jest dobrze rozwinieta. Tworzy jg gtownie gesta sie¢ rowdow melioracyjnych
oraz kanatéw, a takze naturalne i sztuczne zbiorniki wodne (stawy hodowlane, zbiorniki wodne, osadniki).

11.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepuja te

ruchy
Zgodnie z Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez Paristwowy
Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Chybie
nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

11.7 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Chybie wystepuja dwa ujecia wéd podziemnych:

1) ujecie wéd podziemnych ze studni SW-1 zlokalizowanej na dziatce nr 169/9 obreb Chybie. Dla tego
ujecia zostata ustanowiona Decyzjg Starosty Cieszyriskiego nr WS.6341.147.2016 z dnia 20.10.2016
r. strefa ochrony bezposredniej ujecia.

Na terenie ochrony bezposredniej:

e  zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw innych niz eksploatacja ujecia;

e nalezy zapewnic¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

2) ujecie wody podziemnej wraz z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i teren
ochrony posredniej wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wéd podziemnych ujecia z
utworéw czwartorzedowych dla Zaktadu Doswiadczalnego Polskiej Akademii Nauk w Gotyszu,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Bielskiego nr 29/77 z dnia 23 sierpnia 1977 r. (WAG — 1276/77).

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej ujecia poprzez wskazanie dla kazdej z nich najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych.

11.8 Obszary ochronne zbiornikow waod srédlgdowych

W potnocnej czesci (bezposrednio przy Zbiorniku Goczatkowickim) gminy Chybie wyznaczono
Rozporzadzeniem nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17
czerwca 2010 r., strefe ochronng wdéd powierzchniowych Goczatkowice — ochrona posrednia, tereny przylegte
do zbiornika oznaczone symbolem C na mapie ponizej.
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Rysunek 8. Strefy ochronne ujecia wéd powierzchniowych Goczatkowice (A — bezposrednia, B i C tereny ochrony posredniej).

Zrédto: Rozporzqdzenie nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010'r.

11.9 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W zachodniej czesci gminy (niewielki fragment) zlokalizowany jest teren gorniczy i obszar gorniczy -
status: aktualne — ,Drogomys$l — Dziedzina”. Obszar i teren gdrniczy ustanowiono decyzjg nr 4901/0E/2023
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego z dnia 28.12.2023 r. dla ztoza Drogomysl - Dziedzina WL 20954 - wody
lecznicze. Ztoze znajduje sie poza granicami gminy Chybie.

Na terenie gminy wyznaczono obszar i teren gdrniczy Ruptawa - Warszowice - Strumien - status:

zniesione - wydana decyzja likwidujaca (Minister Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
71:BKk/PK/2171/97 na wydobywanie metanu ze ztoza wegla kamiennego Warszowice - Pawtowice Pétnoc,
Studzionka - Mizeréw, Bzie - Debina, Pawtowice).

11.10 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Obecnos$¢ i rodzaj wystepujacych surowcdéw mineralnych jest bezposrednio zwigzany z budowa
geologiczng obszaru. Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego — baza internetowa Midas,
przedmiotowy obszar usytuowany jest w zasiegu wystepowania ztoza kopaliny pospolitej - torfy: Bronéw B
(lokalizacja zgodnie z mapa zt6z na terenie gminy Chybie).

38|Strona



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY CHYBIE

Legenda

L———‘\ PG pOwian
e DALy

Lo vorsy
SO Bagacre Muersagon Pame
MOAs

oy
Bogate M e wbvych Pome
MOAS

sesenave
. .

-
e

Rysunek 9. Ztoza na terenie gminy Chybie. (opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Chybie).

Wyjasnienie uwzglednienia w planie ogélnym:

W planie ogdlnym uwzgledniono ochrone wskazanych powyzej zt6z poprzez wskazanie dla kazdego z nich
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym profilem podstawowym wraz z dookresleniem
profili dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

11.11 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

11.12 Zabytki objete formami ochrony

Zabytki archeologiczne

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie, uchwata Nr XVIII/125/2012
Rady Gminy Chybie z dnia 3 lipca 2012 r. wystepujg zabytki archeologiczne Zarzecze AZP nr obszaru 105-46, nr
stanowiska w miejscowosci i na obszarze od 1 do 8, oznaczonych nr KESA (Karta Ewidencyjna Stanowiska
Archeologicznego), odpowiednio, 105461 — 105468. Plan ten wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, ktore
obejmujg obszar wpisany w okrgg o promieniu 40 m, ktérego srodek stanowi zabytek archeologiczny.
W strefach tych obowigzuje nakaz uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zakresu planowanych
robét ziemnych oraz przeprowadzenie, we wskazanym przez niego zakresie, badan archeologicznych i
wykonanie ich dokumentacji na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.
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Rysunek 10. Mapa zabytkow archeologicznych w granicach gminy Chybie.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéow

Na terenie gminy Chybie w rejestrze zabytkdw nieruchomych i archeologicznych brak obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow.

TABELA 2. ZABYTKI KTORE BYLY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Wyszczegdlnienie Adres Nr rejestru; data wpisu
kosciét parafialny pw. Matki Boskiej Snieznej gmina Chybie - Zarzecze WKZ, dn. 15.05.1952
obiekt zalany w ramach zbiornika na Wisle Kult.IV-36a/34/366/52
pod Goczatkowicami

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkéw

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami gminna ewidencja zabytkéw powinna zawierac:
1. zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2. inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw;

3. inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) w porozumieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Gminna ewidencja gminy Chybie zostata przyjeta zarzgdzeniem nr 105 Wéjta Gminy Chybie z dnia 26 sierpnia
2022r. (wraz ze zmianami), a jej obiekty wskazuje sie do ochrony prawem miejscowym.
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TABELA 3. GMINNA EWIDENCIA ZABYTKOW

Wyszczegdlnienie

Adres

kaplica pw. S$w. Antoniego

gmina Chybie — Zarzecze,
ul. Watowa (OSP Frelichow — Rykalec)

krzyz przydrozny

gmina Chybie — Zaborze, ul. Swierkowa

domnr 4 gmina Chybie — Zaborze, ul. Miarki 1
domnr 3 gmina Chybie — Zaborze, ul. Czeresniowa 31
dom nr 32 gmina Chybie — Kalinowa 3

Kapliczka gmina Chybie — Mnich ul. Kolorowa

Budynek mieszkalny

gmina Chybie — Mnich, Tuwima 2a

krzyz murowany

gmina Chybie — Mnich, ul. Bielska/ Bielska boczna |

krzyz murowany

gmina Chybie — Mnich, ul. Kopernika

krzyz murowany

gmina Chybie — Mnich, ul. Cieszynska

dom gmina Chybie — Mnich, ul. Cieszynska 36
dom gmina Chybie — Mnich, ul. Kopernika 17
dom gmina Chybie — Mnich, Stowackiego 8

dom gmina Chybie — Mnich, Swierczewskiego 29

krzyz murowany

gmina Chybie — Mnich, Cieszyriska/ Bielska 44/46

dom mieszkalny w zespole pofolwarcznym

gmina Chybie — Frelichdw, Jesionowa 2

Aleja Jesionowa

gmina Chybie — Frelichdw, Jesionowa

dom

gmina Chybie — Frelichow, Targowa 8

Wozownia/obora

gmina Chybie — Frelichow, Jesionowa 4

kapliczka przydrozna

gmina Chybie — Frelichow, Olchowa

dom gmina Chybie — Chybie, Wyzwolenia 9
kapliczka przydrozna gmina Chybie — Chybie Wyzwolenia

dom gmina Chybie — Chybie Partyzantow 7
dom gmina Chybie — Chybie Objazdowa 12

kaplica pw. $w. Jana Nepomucena

gmina Chybie — Chybie, Sienkiewicza 36

kosciét par. rzym.- kat. pw. Chrystusa Krdla

gmina Chybie — Chybie, Wyzwolenia 2

Kapliczka gmina Chybie — Chybie, Bielska 152/ Okrezna
dom gmina Chybie — Chybie, Lesna 41

dom gmina Chybie — Chybie, Dworcowa 38

dom gmina Chybie — Chybie, Dworcowa 58

dom gmina Chybie — Chybie, Dworcowa 5

kaplica Trzeciego Upadku

gmina Chybie — Chybie, Lesna

hala produkcyjna

gmina Chybie — Chybie, Cieszyriska 6C

Magazyn gmina Chybie — Chybie, Cieszyriska 2B
budynek administracyjny Il gmina Chybie — Chybie, Cieszyrska
Dom gmina Chybie — Chybie, Bolestawa Chrobrego 18

budynek administracyjny

gmina Chybie — Chybie, Cieszyniska 6

Osiedle cukrowni — 4 budynki mieszkalne

gmina Chybie — Chybie, Cieszyriska 10

dom

gmina Chybie — Chybie, Bielska 54

dom gmina Chybie — Chybie, Bielska 34
krzyz przydrozny gmina Chybie — Chybie,, Bielska
dom gmina Chybie — Chybie, Bielska 152

krzyz przydrozny

gmina Chybie — Chybie, Bielska

budynek mieszkalno-gospodarczy

gmina Chybie — Chybie, Objazdowa 18

Cmentarz parafialny

gmina Chybie — Chybie, Lipowa

W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane powyzej obiekty i obszary zabytkowe poprzez wskazanie jak
adekwatnej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem profili
dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie utrzymujgc okreslone w prawie miejscowym wskazniki
urbanistyczne, ktdre okreslajg maksymalne parametry przysztej zabudowy. Z uwagi na ustawowy zakres planu
ogdlnego zasady zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zabytkdéw i obszaréw zabytkowych mogg
zostac¢ okreslone na etapie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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11.13 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze objetym opracowaniem planu ogdlnego nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

11.14 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi ustalanymi przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, na obszarze gminy Chybie s3g szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu dziatek wyszczegdlnionych w
zatgczniku (tom 12) do decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

W granicach gminy przebiegaja linie kolejowe:

- nr 93 Trzebinia - Zebrzydowice, odcinki: Zabrzeg - Brondw, Brondw - Chybie, Chybie - Zebrzydowice.
Sredniodobowe natezenie ruchu na ww. odcinkach wynosi odpowiednio 73 pociagi, w tym 36 pociagdw
towarowych, 57 pociggdw, w tym 37 pociggdw towarowych oraz 50 pociggdw, w tym 36 pociggdw towarowych;

- nr 150 Czechowice - Dziedzice R815 - Chybie, odcinek Zabrzeg Czarnolesie - Brondw, Brondw - Chybie.
Sredniodobowe natezenie ruchu na ww. odcinkach wynosi odpowiednio 11 pociggéw, w tym 10 pociggdw
towarowych oraz 12 pociggéw, w tym 11 pociggdw towarowych;

- nr 157 Pawtowice Slaskie - Skoczéw, odcinki: Debina - Chybie, Chybie - Bieniowiec, Bieniowiec - Skoczéw.
Sredniodobowe natezenie ruchu na ww. odcinkach wynosi odpowiednio 37 pociggdéw, w tym 30 pociagéw
towarowych, 3 pociagi, w tym 2 pociggi towarowe oraz 20 pociggéw, w tym sporadycznie pociggi towarowe;

- nr 693 Czechowice - Dziedzice R827 - Brondw PODG, odcinek Czechowice-Dziedzice R827 - Brondéw PODG, o
sredniodobowym natezeniu ruchu wynoszacym 4 pociggi, w tym sporadycznie pociggi pasazerskie;

- nr 694 Bronéw PODG - Bieniowiec, odcinek Brondw PODG - Bieniowiec, o Sredniodobowym natezeniu ruch
wynoszacymi 19 pociggdw, w tym sporadycznie pociaggi towarowe (dane z 2023 r.).

W granicach gminy prowadzone sg roboty budowlane w ramach projektu pn. ,,Prace na podstawowych ciggach
pasazerskich (E 30 i E 65) na obszarze Slaska, Etap I: Linia E 65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy -
Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice” w czesci 4 (LOT D) na odcinku Zabrzeg 0O Zebrzydowice - granica
panstwa”. Dla ww. odcinka linii kolejowej wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nr 3/2020 na
potrzeby realizacji inwestycji pn. ,Wykonanie projektéw budowlanych i pozyskanie niezbednych pozwolen wraz
z nadzorami autorskimi dla odcinka Katowice Szopienice Ptd. - Katowice - Katowice Piotrowice; Tychy -
Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice - granica panstwa - Lot. A, B, C, D”.

11.15 Obszary ograniczonego uzytkowania

Gmina Chybie znajduje sie cze$ciowo w zasiegu ograniczenia powierzchni zabudowy od lotniczego urzgdzenia
naziemnego (radaru meteorologicznego) o numerze z rejestru MET/N/B/4083/0/2009 potozonego w gminie
Czerwionka — Leszczyny na wzgdrzu ,Ramza”. Radar meteorologiczny obejmuje swoim zasiegiem sotectwa
Frelichdw, Chybie oraz Mnich. Przedziat maksymalnej wysokosci zabudowy w obszarze objetym lotniczym
urzadzeniem naziemnym miesci sie od 400 — 410 m rozchodzgc sie pasowo w sposob rosngcy od pdétnocy do
centralnej czesci gminy.

11.16 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy Chybie nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

11.17 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
W gminie Chybie nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

11.18 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada powiatu cieszynskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Chybie obszaréw cichych
w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.
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Hatas moze byc¢ tez rozpatrywany w kategoriach subiektywnych, co stanowita przedmiot opracowania
Panstwowego Zakfadu Higieny dla hatasu komunikacyjnego. Wg sporzadzonej klasyfikacji, ucigzliwos¢
odnoszaca sie do wartosci poziomu réwnowaznego LAeq jest nastepujgca:
e mata uciazliwos¢: LAeq < 52dB;
e srednia ucigzliwos¢: 52dB < LAeq > 62 dB;
e duza uciazliwosc¢: 63 dB < LAeq > 70 dB;
e bardzo duza uciazliwos¢: LAeq > 70 dB.
Do gtéwnych Zrddet hatasu w granicach terenu objetego opracowaniem nalezg Zrddta liniowe, w tym
przede wszystkim drogi o znacznym natezeniu ruchu, a w mniejszym stopniu takze linie kolejowe.
Do punktowych zrédet hatasu nalezg tereny zabudowy produkcyjno — przemystowej oraz prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza.
Najwiekszy wptyw na ksztattowanie poziomu hatasu drogowego majg parametry zrédta, tj. parametry
ruchu drogowego, natezenie ruchu, udziat pojazdéw ciezkich oraz predkosé pojazdow.
Hatas powstajacy wzdtuz linii kolejowych jest bezposrednio zwigzany z ruchem pociggdw.
Na hatas przemystowy sktadajq sie wszelkie zrodta dzwieku zlokalizowane na terenach zaktaddw.

11.19 Grunty rolne oraz grunty lesne

Na terenie gminy Chybie wystepujg grunty rolne klasy Illb. Najwieksza ilo$¢ gruntéw przypada w pétnocnej
czesci gminy w sotectwie Frelichdw. Obecnie duzg cze$¢ ww. obszaréw jest uzytkowana na cele rolnicze lub
porosnieta zadrzewieniami. Natomiast cze$¢ gruntdw zajmuje zabudowa mieszkaniowa. Obszar gminy Chybie,
nalezy do terendéw wiejskich, zurbanizowanych, wystepuja tu typy gleb: czarne ziemie, gleby bielicowe
i pseudobielicowe, mady oraz gleby pylaste. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej przewazajg gleby kompleksu
zbozowo - pastewnego mocnego, uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo stabe; ponadto wystepujg gleby
komplekséw pszennych dobrych. Gleby odznaczajg sie odczynem lekko i Srednio zakwaszonym (wymagajg
wapnowania).

W toku procedury sporzadzania planu ogdlnego Gminy Chybie, po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
oraz ponowieniu procedury opiniowania i uzgadniania, uzyskano opinie Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego
wyrazong w zatgczniku do uchwaty nr 642/157/VI1/2026 z dnia 2 kwietnia 2026 r., w ktérej wskazano na
watpliwosci dotyczace zakresu przeznaczenia terendw obejmujacych grunty rolne podlegajace ochronie, w
szczegblnosci w kontekscie wyznaczenia stref ustugowych.

Uwzgledniajac powyiszg opinie, dokonano ponownej analizy rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyjetych
w projekcie planu ogdlnego, w wyniku czego wprowadzono zmiany majgce na celu ograniczenie presji
inwestycyjnej na grunty rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych. W szczegdélnosci wyznaczono dodatkowe strefy
otwarte oznaczone symbolami 43S0, 44SO oraz 45S0, ktérych funkcjg jest zachowanie ciggtosci przestrzeni
rolniczej oraz wzmocnienie ochrony terendéw o wysokiej przydatnosci rolniczej. Tym samym strefy te petnig
funkcje ochronng oraz strukturalng, zapewniajgc zachowanie ciggtosci terenéw rolnych, ograniczenie pres;ji
inwestycyjnej oraz ksztattowanie czytelnych granic pomiedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

W wyniku wprowadzonych zmian ograniczono powierzchnie stref ustugowych (SU) o ok. 9,6 ha, przy
jednoczesnym zwiekszeniu powierzchni stref otwartych (SO) o analogiczng warto$¢. Zmiana ta stanowi
bezposrednie ograniczenie presji inwestycyjnej na grunty rolne, w szczegdlnosci o wyzszych klasach
bonitacyjnych, poprzez przeksztatcenie czesci terendw inwestycyjnych w tereny o funkcji ochronnej i rolnicze;j.
Strefy te zostaty wyznaczone w sposéb systemowy — jako ciggte uktady przestrzenne petnigce funkcje buforowg
pomiedzy terenami zabudowy a obszarami otwartymi, co ogranicza rozpraszanie zabudowy oraz sprzyja
racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenia.

Pozostawienie czesci terendw inwestycyjnych w obrebie gruntéw rolnych w rejonie ul. Kuchennej uzasadnione
jest koniecznoscig zachowania ciggtosci funkcjonalnej istniejgcych i projektowanych struktur zagospodarowania.
Obszary te stanowig bezposrednia kontynuacje terendw o funkcji gospodarczej (strefa SP) oraz pozostajq w
powigzaniu przestrzennym z terenami potozonymi na gruntach o nizszych klasach bonitacyjnych, w
szczegblnosci w rejonie ul. Jesionowej. Takie uksztattowanie struktury funkcjonalnej pozwala na koncentracje
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potencjalnych proceséw inwestycyjnych w obszarach juz czesciowo przeksztatconych lub predysponowanych do
zagospodarowania, co w efekcie ogranicza presje na pozostate grunty rolne o wysokiej wartosci produkcyjnej.
Nalezy réwniez podkreslic, ze plan ogdlny gminy ma charakter aktu strategicznego i nie rozstrzyga o
przeznaczeniu gruntdéw w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym przepiséw dotyczgcych ochrony gruntéw
rolnych i lesnych. Ewentualna zmiana przeznaczenia gruntow rolnych, w szczegélnosci gruntéw podlegajgcych
ochronie, bedzie mogta nastgpi¢ dopiero na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym uzyskania zgody
wtasciwego ministra, po zaopiniowaniu przez marszatka wojewddztwa oraz wiasciwg izbe rolnicza.

Przyjete rozwigzania stanowig zatem wywazony kompromis pomiedzy potrzebg rozwoju funkcji ustugowych i
gospodarczych gminy a koniecznoscig ochrony gruntédw rolnych, przy jednoczesnym zapewnieniu spéjnosci
przestrzennej oraz ograniczeniu presji inwestycyjnej na grunty o najwyzszej przydatnosci rolnicze;j.

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego maja charakter strategiczny i
kierunkowy, wyznaczajac ramy polityki przestrzennej regionu, jednak nie stanowig one przepiséw bezwzglednie
zakazujacych lokalizacji okreslonych funkcji na poziomie gminy.

Zasady ochrony gruntéw rolnych wskazane w planie wojewddztwa zostaty uwzglednione w projekcie planu
ogblnego poprzez ograniczenie presji inwestycyjnej na tereny o najwyziszej przydatnosci rolniczej, w
szczegblnosci poprzez wyznaczenie stref otwartych 43S0, 44S0 oraz 45S0 oraz koncentracje funkcji ustugowych
i gospodarczych w obszarach powigzanych z istniejgca strukturg zagospodarowania.

Przyjete rozwigzania stanowig zatem realizacje kierunkdéw okreslonych w planie wojewddztwa przy
jednoczesnym dostosowaniu ich do lokalnych uwarunkowan przestrzennych i potrzeb rozwojowych gminy.

W granicach gminy Chybie, tereny lesne wystepujg w postaci dwdch komplekséw lesnych przedzielonych

liniag kolejowa. Kompleksy te potozone s3 w obszarach podlegajacych ochronie prawnej, na mocy ustawy
o ochronie przyrody, tj. rezerwat przyrody oraz ostoje siedliskowa sieci Natura 2000. Pierwszy z nich potozony
jest w pétnocnej i pétnocno - wschodniej czesci gminy. Drugi kompleks lesny znajduje sie na wschodzie
i potudniowym - wschodnie gminy.
Powierzchnia gruntéw lesnych potozonych w granicach administracyjnych gminy Chybie wynosi 883 ha.
W strukturze wtasnosciowej lasow najwiekszy udziat majq lasy publiczne Skarbu Panstwa, lasy Skarbu Parstwa,
pozostajgce w zarzadzie Lasdw Panstwowych. Lasy publiczne Skarbu Panistwa, potozone w granicach
administracyjnych gminy Chybie pozostajg w zarzadzie PGL LP Nadlesnictwa Bielsko (lesnictwa: Zabrzeg), PGL LP
Nadlesnictwa Ustron (lesnictwo Piersciec).

11.20 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na terenie gminy Chybie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

11.21 Obszary pasa nabrzeznego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Na terenie gminy Chybie nie wystepujg obszary pasa nabrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

11.22 Infrastruktura

1) Sie¢ gazowa

W zakresie opracowania Operator Gazociaggdw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Swierklanach nie
eksploatuje sieci gazowej wysokiego cisnienia.

Za sie¢ dystrybucyjng S$redniego cisnienia odpowiada Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z o.0., ktdérej stan
techniczny ocenia sie jako dobry i moze by¢ zrédtem gazu dla potencjalnych odbiorcéw. Jednakze zgodnie z
Planem Rozwoju Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. na lata 2024-2028 nie przewiduje sie nowych projektow
inwestycyjnych na terenie gminy Chybie.

2) Energia elektryczna

W planach rozwojowych krajowej sieci przesylowej nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw
elektroenergetycznych o napieciu 220 kV i wyzszym na terenie gminy Chybie.
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Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna
bedaca na majatku i pozostajaca w eksploatacji TAURON Dystrybucja S.A Oddziat w Bielsku-Biatej:
e linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN-15 kV);
e stacje elektroenergetyczne (SN/nN-15/0,4 kV);
e linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN-0,4 kV).
Na obszarach objetych Planem, w ktdérych planuje sie przytaczenia do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
nowych podmiotdow i/lub wzrost mocy przytaczeniowych dla istniejgcych odbiorcow/wytwércéw, proponowane
jest dokonanie analizy w zakresie okreslenia przewidywanej wielkosci zapotrzebowania na moc.
W zaleznosci od prognozowanego zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢ miejsce pod ewentualne
budowy nowych stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nN) wraz z dojazdem do nich bezposrednio
od strony drogi publicznej, bez okreslania wymogu linii zabudowy oraz umozliwi¢ lokalizacje nowych linii
elektroenergetycznych SN i nN dla zasilania nowych obiektéw.
Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej
istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdtuz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e dlalinii napowietrznych SN-15 KV-14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dlalinii napowietrznych nN-0,4 kV-7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
e dla linii kablowych SN-15 kV i nN-0,4 kV-0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania, jedynie
moze wprowadzac ewentualne obostrzenia.
Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniaé w trakcie budowy, uzytkowania/eksploatacji
zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e dla linii napowietrznych SN-7 m po kazdej ze stron od osi linii, dla linii napowietrznych nN - 3,5 m po
kazdej ze stron od osi linii, dla linii kablowych SN inN-0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.
W przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sie 0,7 m dla
SN od osi skrajnej linii.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
Pasy technologiczne linii napowietrznych uwidocznione s3 dodatkowo w czesci graficznej dokumentu. Pasy
technologiczne nie sg réwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
1. projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
2. planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw lub toru
kabla, mniejszej niz:
e 10 mdla linii napowietrznych SN;
e 5 mdla linii napowietrznych nN-0,4 kV;
e 2,5 mdla linii kablowych SN, nN.
Nalezy dokonywa¢ uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach planowania
budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.
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Usuniecie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z
istniejacg siecig dystrybucyjng energii elektrycznej i/lub infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg
teletechniczng bedgcg na majgtku Spotki jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wtasciciela sieci kosztem i
staraniem wnioskodawecy, ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.
Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych.
Umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

e linii elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub

napowietrznym;
e stacji elektroenergetycznych WN (w tym stacji WN/SN), SN (w tym stacji SN/nN) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementéw
energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych/liniach rozgraniczajgcych
drog tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci.
Odstepstwo od ww. zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wtascicielami
terenu i gestorem sieci bez koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego.
Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nN) bedace wtasnoscig
OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i
planowanych obiektdw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowane;j i
istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.
Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
W przypadku planowania zZrédta energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej nalezy
przedstawi¢ OSD sposdb zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego zrédta uwzgledniajacy
swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii.
Przeznaczenie terendw dla lokalizacji Zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrédta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Stworzenie mozliwosci prawnych dla budowy, przebudowy i eksploatacji sieci dystrybucyjnej energii
elektroenergetycznej jest jednym z podstawowych warunkéw realizacji planowanych obiektéw ujetych w
opracowaniu, w tym zapewnienia dostaw energii elektrycznej do tych obiektéw na potrzeby ich
funkcjonowania.

3) Infrastruktura wodno-Sciekowa

W gminie Chybie zarzadca sieci wodociggowej jest Gérnoslaskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw oraz Wodociagi
Ziemi Cieszynskiej.

Wg danych GUS na rok 2023:

- dtugos¢ sieci wodociggowej mierzyta 94,1km i obstuzyta 9 537 osdb (99,1% liczby mieszkancédw).

- dtugosc sieci kanalizacyjnej mierzyta 55,5 km i obstuzyta 6 352 osoby (94,3% liczby mieszkancéw).
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4) Infrastruktura komunikacyjna

Uktad komunikacyjny miasta jest utworzony gtéwnie przez sie¢ drég powiatowych i gminnych do ktérych nalezg
miedzy innymi ulice Wyzwolenia, Bielska, Cieszyriska, Czeresniowa, Stoneczna, Ogrodnicza, czy Topolowa
zapewniajace ruch w granicach opracowania jak rowniez komunikacje z miastami oSciennymi.

Bezposrednio przez teren opracowania nie przebiegajg zadne drogi krajowe, ani autostrady. Najblizsza droga
ekspresowa przebiega na potudnie od granic Chybia, natomiast najblizsza droga krajowa — nr 81 ,Wislanka” -
taczaca na wysokosci Chybia miejscowosci Ochaby Wielkie i Bakdw, przebiega na zachdéd od granic
przedmiotowego terenu.

Przez srodkowa cze$¢ gminy przebiega réwniez linie kolejowe:

- nr 93 Trzebinia — Zebrzydowice;

- nr 150 Czechowice - Dziedzice R815 — Chybie;

- nr 157 Pawfowice Slaskie — Skoczéw;

- nr 693 Czechowice - Dziedzice R827 - Bronéw PODG;

- nr 694 Bronéw PODG — Bieniowiec.

W granicach gminy prowadzone sg roboty budowlane w ramach projektu pn. ,,Prace na podstawowych ciggach
pasazerskich (E 30 i E 65) na obszarze Slaska, Etap I: Linia E 65 na odcinku Bedzin - Katowice - Tychy -
Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice” w czesci 4 (LOT D) na odcinku Zabrzeg - Zebrzydowice - granica panstwa”.
Dla ww. odcinka linii kolejowej wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej nr 3/2020 (nr
IFX111.747.22.2019 z dnia 29.07.2020 r.) na potrzeby realizacji inwestycji pn. ,Wykonanie projektéw budowlanych
i pozyskanie niezbednych pozwolen wraz z nadzorami autorskimi dla odcinka Katowice Szopienice Pid. -
Katowice - Katowice Piotrowice; Tychy - Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice - granica panistwa - Lot. A, B, C,
D”.

5) Strefy sanitarne od cmentarzy
W gminie Chybie wyznacza sie strefy sanitarne od cmentarzy w odlegtosci 50, 150 i 500m dla:
e cmentarza katolickiego przy ul. Lipowej w Chybiu;
e cmentarza katolickiego przy ul. Dojazdowej w Zaborzu.
W ramach stref obowigzujg zapisy opisywane w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

11.23 Obiekty infrastruktury spotecznej
W gminie Chybie baza edukacyjna obejmuje:
. Szkote Podstawowa nr 1 im. Jézefa Pitsudskiego w Chybiu;
. Szkote Podstawowag nr 2 im. Ludwika Kobieli w Chybiu;
° Szkota Podstawowa im. Pawta Kojzara w Mnichu;
° Zespodt Szkolno-Przedszkolny w Zaborzu, w sktad ktérego wchodzga: Szkota Podstawowa im. Karola Miarki w
Zaborzu oraz Przedszkole Publiczne w Zaborzu;
° Przedszkole Publiczne w Chybiu;
. Przedszkole Publiczne w Mnichu.
Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Kultury w Chybiu przy ul. Cieszynskiej 2 oraz prywatna galeria sztuki
,Galeria pod Rotuzem” prowadzona przez Marzene Iskrzyckg przy ul. Sw. Huberta w Chybiu.
W gminie dziatajg liczne stowarzyszenia i zwigzki cztonkowskie:
e Klub Sportowy RKS ,,Cukrownik” Chybie w dyscyplinach sportowych: pitka nozna, tenis stotowy;
o Klub Pod Amfiteatrem;
e Amatorski Klub Filmowy , Klaps”;
e  Stowarzyszenia na Rzecz Niepetnosprawnych ,, Razem” w Chybiu;

e  Towarzystwo Mitosnikow Zarzecza;
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e  Stowarzyszenie Lokalne Salezjariskiej Organizacji Sportowej RADOSC;

e  Kotko Rolnicze w Chybiu;

e Stowarzyszenie Ekologiczne EKO-ZYCIE;

®  Zwigzek Emerytéw, Rencistéw i Inwalidow — Koto w Chybiu;

e  Stowarzyszenie “Biegiem przez Chybie”.
Aktywnos$¢ sportowa mieszkancOw zaspokajana jest w klubie  sportowym RKS ,Cukrownik” Chybie,
Stowarzyszenie Lokalne Salezjariskiej Organizacji Sportowej RADOSC oraz stowarzyszeniu “Biegiem przez
Chybie”.
W gminie dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Chybiu ul. Bielskiej 51 wraz z Filiq w Zaborzu przy ul.
Czeresniowej 16.
Ochrone zdrowia w gminie Chybie dla mieszkaricow swiadczg nastepujace zaktady opieki zdrowotnej:
* Przychodnia POZ ,,URSZULA” SP. Z O.0O. przy ul. Bielskiej 61 w Chybiu;
» Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Medicus” s.c. Leszek Kapias, Stawomir Kolondra, przy ul. Bielskiej 61
w Chybiu.
Na terenie gminy Chybie dziata jeden gabinet stomatologiczny - Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Caban
Stomatologia przy ul. Chopinal,Chybie.
Obstuge farmaceutyczng mieszkancéw naszej gminy zapewnia:
= ,APTEKA PRYWATNA” Krystyna Sedlaczek-Goliasz, Renata Sobala s.c. przy ul. Bielskiej 61 w Chybiu;
= ,APTEKA StONECZNA” Krystyna Sedlaczek-Goliasz, Jolanta Krél s.c. przy ul. Bielskiej 33A w Chybiu.
W gminie Chybie znajduje sie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Chybiu przy ul. Bielskiej 61, ktéry dziata juz
od 1990 r. obejmujac swoim zasiegiem catg gmine.

11.24 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

W granicach gminy Chybie wskazano w projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa $laskiego
obszary krajobrazéw priorytetowych. Konieczno$¢ opracowania audytu krajobrazowego wynika z ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
z 2015 r. poz. 774 z pdzn. zm.). Natomiast zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym samorzad wojewddztwa sporzadza audyt krajobrazowy, a zgodnie z art. 3
ust. 3 do zadan samorzadu (sejmiku wojewddzkiego) nalezy jego uchwalenie. Audyt identyfikuje krajobrazy
wystepujgce na obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne i dokonuje oceny ich wartosci,
okresla lokalizacje krajobrazow priorytetowych — krajobrazéw szczegdlnie cennych dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci, wymagajacych zachowania i okreslenia dla nich zasad i warunkdéw ich ksztattowania
(charakterystyka krajobrazu priorytetowego w zatgczniku 6 - Krajobrazy priorytetowe).

Na terenie gminy Chybie wystepuje 1 projektowany krajobraz priorytetowy Gotysz kod krajobrazu: 24-
512.22-051. Charakterystyka krajobrazu - dolinny z bardzo dobrze zachowanym kompleksem kilkunastu
sztucznych zbiornikéw wodnych w dolinie gérnej Wisty na wschéd od Ochab Wielkich, o funkcjach hodowlanych
(gtéwnie karpia). Stawy o nazwach: Koscielnik, Sliwnifski, Postrzygacz, Farski, Okragly, Barzyniec Nowy,
Bagieniec | i Il, Zaborze oraz zespdt stawdw o wspdlnej nazwie Wyszni (oznakowanych numerami I-VII).

W najblizszym sgsiedztwie gminy Chybie zlokalizowane s3g nastepujgce krajobrazy priorytetowe
(charakterystyka krajobrazu priorytetowego w zatgczniku 6 - Krajobrazy priorytetowe):

e Jezioro Goczatkowickie, kod krajobrazu: 24-512.22-023,

e 7abiKraj, kod krajobrazu: 24-512.22-047
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Rysunek 11. Krajobrazy priorytetowe (projektowane) na terenie gminy Chybie oraz wystepujace w najblizszym sasiedztwie.
Zrédto: projekt Audytu krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego.

W granicach krajobrazow priorytetowych zidentyfikowanych w ramach audytu krajobrazowego,
wyznacza sie strefy ochrony krajobrazu stanowigce w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osie widokowe,
punkty widokowe oraz obszary zabudowane wyrdzniajgce sie lokalng formg architektoniczng, istotne dla
zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego krajobrazu, oraz ustala sie ktére z zakazdw,
wymienionych w art. 24 ust. 1a, obowigzujg w danej strefie:
1a. Na obszarze chronionego krajobrazu, dla terenéw:

1) objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i potozonych w strefach, o ktérych
mowa w art. 23a ust. 1 pkt 1, wprowadza sie zakazy:

a)lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

b)zalesiania;
2) nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozonych w strefach, o ktérych
mowa w art. 23a ust. 1 pkt 1, wprowadza sie zakazy:

a) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

b) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych odbiegajgcych od lokalnej formy architektonicznej,

c) lokalizowania nowych obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 2 kondygnacje lub 7 m,

d) zalesiania.

Na terenie gminy Chybie wystepuja obszary o duzych wartosciowych przyrodniczych oraz tereny prawnie
chronione (zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.), posiadajgce duze walory
przyrodnicze.

1. Lasy:
—  pozytywny wptyw na rozwdj lokalnych ekosystemow,
— ogromne znaczenie w zachowaniu rGwnowagi stosunkéw wodnych,
— ogromne znaczenie w zachowaniu odpowiednie] jakosci wéd,
— ostoja wielu gatunkow roslin i zwierzat,
— miejsce zachowania bioréznorodnosci,
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polepszajg warunki klimatyczne na terenie gminy,

polepszajg warunki zdrowotne na terenie gminy,

miejsce wypoczynku, rekreacji i spaceréw.

2. Rzeki, doliny rzeczne, potoki:

ostoja wielu zwierzat,

miejsce rozrodu i zimowania wielu gatunkéw ptakéw, ptazéw i gaddw,
duza bioréznorodnosé,

funkcja hydrologiczna samooczyszczenia sie wod, korytarzy ekologicznych miedzy ekosystemami,
przewietrzania, krajobrazowa.

3. Stawy, oczka wodne:

miejsce zachowania bioréznorodnosci,

miejsce legowe, zycia i wzrostu ptazéw, ptakow,

siedliska wodno — btotne,

miejsce rekreacji.
4. Pola uprawne, taki:

miejsce zachowania bioréznorodnosci,

miejsce legowe, zycia i wzrostu ptazow, ptakéw, owadow,

miejsce wystepowania wielu gatunkdw roslin.
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