PROTOKOL
z dyzuru projektanta w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego Gminy Chybie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

sporzadzony w dniu 18 grudnia 2025 r. przez projektanta planu dra Kamila Rysza
w Gminnym Osrodku Kultury w Chybiu, ul. Cieszynska 2

1. Podstawa prawna

Dyzur przeprowadzono na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz przepiséw Rozdziatu 1a ,Partycypacja
spoteczna” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), a takze ogtoszenia Wéjta Gminy Chybie o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Chybie.

2. Termin i miejsce dyzuru

Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 18 grudnia 2025 r. w godzinach 16:00-18:00
w siedzibie Gminnego Osrodka Kultury w Chybiu, ul. Cieszyriska 2.

3. Prowadzacy dyzur
e dr Kamil Rysz — projektant planu ogdlnego
e mgrinz. Alicja Fiotka — asystent projektanta
4. Uczestnicy

W dyzurze uczestniczyto 26 oséb (w tym przedstawiciele gminy), zgodnie z listg obecnosci stanowigca
zatgcznik do niniejszego protokotu.

5. Przebieg dyzuru

Ze wzgledu na znaczng liczbe uczestnikdw dyzur zostat rozpoczety od czesci wprowadzajgcej, w ramach
ktorej projektant przedstawit podstawowe zatozenia reformy systemu planowania przestrzennego,
wprowadzajacej plan ogdlny jako nowe narzedzie planistyczne.

Wyjasniono istote planu ogdlnego, jego role w systemie planowania przestrzennego oraz znaczenie dla
dalszych dokumentéw planistycznych, w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projektant szczegdétowo odnidst sie do uwarunkowan zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg
zabudowe, wskazujgc na koniecznos$é¢ przeprowadzenia analiz wynikajgcych z przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéw wykonawczych.

Podkreslono, ze mozliwosci wyznaczania nowych terendw zabudowy s3g istotnie ograniczone
i w praktyce sprowadzajg sie do uzupetnienia istniejgcej zabudowy w ramach obszaru uzupetnienia
zabudowy. Wskazano jednoznacznie, ze wskaznik zapotrzebowania na nowg zabudowe w zestawieniu
z chtonnoscig terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych
zostat znaczgco przekroczony.

Projektant poinformowat, ze w zwigzku z powyzszym mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
zabudowy sg ograniczone przepisami prawa, co moze skutkowaé brakiem mozliwosci uwzglednienia
czesci oczekiwan mieszkancow.



W trakcie spotkania odniesiono sie rdwniez do uwarunkowan srodowiskowych, w szczegdlnosci:
e potozenia gminy na obszarze Natura 2000,
e wystepowania strefy ochronnej zbiornika Goczatkowickiego.

Wskazano, ze uwarunkowania te stanowig istotne ograniczenie dla rozwoju zabudowy.

Projektant zwrdcit réwniez uwage na aspekty ekonomiczne zwigzane z wyznaczaniem nowych terenéw
zabudowy, w tym konieczno$¢ ponoszenia kosztow budowy infrastruktury technicznej oraz dojazdéw.

Poinformowano uczestnikdw o przebiegu procedury planistycznej, w tym o etapie opiniowania
i uzgadniania projektu planu z wtasciwymi organami. Wskazano, ze cze$¢ terendw pierwotnie
rozwazanych jako przeznaczone pod zabudowe zostata wytgczona na skutek stanowisk organéw
uzgadniajacych, w szczegdlnoéci Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uczestnicy zostali poinformowani o terminie konsultacji spotecznych oraz o sposobach i zasadach
sktadania uwag do projektu planu, w tym o obowigzku korzystania z formularza okreslonego przepisami
prawa.

Po czesci wprowadzajgcej przeprowadzono indywidualne konsultacje z uczestnikami, w ramach ktérych
omawiano konkretne przypadki nieruchomosci.

Indywidualne zagadnienia dotyczyty w szczegdlnosci:

e wnioskbw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e potrzeby dostosowania ustalen projektu planu ogdlnego do obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W toku konsultacji wyjasniano uwarunkowania prawne i srodowiskowe majgce wptyw na mozliwosc
zagospodarowania nieruchomosci, wskazujgc w szczegdlnosci na ograniczenia wynikajace z uzgodnien
z organami takimi jak Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz wiasciwe organy gospodarki
wodne;j.

Podkreslono, ze niezaleznie od przedstawionych uwarunkowan kazdy zainteresowany ma prawo do
ztozenia uwagi do projektu planu, ktéra zostanie rozpatrzona zgodnie z obowigzujgcg procedura.

6. Uwagi zgtoszone w trakcie dyzuru

Uwagi miaty charakter ustny i dotyczyty indywidualnych przypadkdéw nieruchomosci.
Nie ztozono formalnych uwag w trakcie dyzuru.

7. Zataczniki

1. Lista obecnosci
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