RAPORT Z PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH
dotyczacych projektu planu ogélnego Gminy Chybie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

1. Podstawa prawna

Konsultacje spoteczne przeprowadzono na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 oraz przepiséw Rozdziatu 1a
,Partycypacja spoteczna” ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

2. Przedmiot konsultacji
Przedmiotem konsultacji byt projekt planu ogdlnego Gminy Chybie wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

3. Termin i formy konsultacji
Konsultacje spoteczne przeprowadzono w okresie:
od dnia 28 listopada 2025 r. do dnia 16 stycznia 2026 r.
Zastosowano nastepujgce formy konsultacji:
e zbieranie uwag,
e dyzur projektanta (18 grudnia 2025 r.),
e spotkanie otwarte (8 stycznia 2026 .).

4. Przebieg konsultacji
W toku konsultacji:
e w dyzurze projektanta uczestniczyto 26 oséb,
e przeprowadzono spotkanie otwarte z mieszkaricami,
e umozliwiono sktadanie uwag w formie pisemnej i elektronicznej.
Konsultacje miaty charakter aktywny, a uczestnicy zgtaszali liczne postulaty dotyczace
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Zestawienie i charakter uwag
W wyznaczonym terminie wptynety 94 uwagi.
Uwagi dotyczyty przede wszystkim:
e zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e rozszerzenia obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,
e korekty obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ),
e dostosowania projektu planu ogélnego do obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
e wprowadzenia lub zmiany stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN, SO).

6. Sposdb rozpatrzenia uwag
Na podstawie wykazu uwag dokonano ich podziatu na trzy grupy:
6.1. Uwagi uwzglednione
Uwagi zostaty uwzglednione w szczegdlnosci w zakresie:

e korekty obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ),

e dostosowania ustalen planu do istniejgcego zagospodarowania,

e wprowadzenia zmian wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan przestrzennych.
Uwzglednienie uwag dotyczyto gtéwnie przypadkéw, w ktérych mozliwe byto zachowanie zgodnosci z
przepisami ustawy oraz analizami chtonnosci terendw.

6.2. Uwagi czesciowo uwzglednione

Czes¢ uwag zostata uwzgledniona czesciowo, co wynikato z koniecznosci pogodzenia oczekiwan
whioskodawcow z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow prawa.

Dotyczyto to w szczegdlnosci:



e czesciowego wiaczenia terenéw do obszaru uzupetnienia zabudowy,
e zmiany parametréw zagospodarowania tylko dla fragmentu dziatki,
e wprowadzenia innych funkcji niz wnioskowane (np. SN zamiast SJ),
e utrzymania czesci terendw jako niezabudowanych.

6.3. Uwagi nieuwzglednione
Znaczna czes¢ uwag zostata nieuwzgledniona.
Gtéwna przyczyna nieuwzglednienia byto:
e przekroczenie wskaznikow zapotrzebowania na nowg zabudowe,
e sprzeczno$c z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e wystarczajgca chtonnos$c terendw juz przeznaczonych pod zabudowe,
e brak mozliwosci wyznaczania nowych terendw zabudowy poza obszarem uzupetnienia
zabudowy,
e uwarunkowania srodowiskowe (Natura 2000, obszary ochronne),
e oddalenie dziatek od istniejgcej zabudowy.
W wielu przypadkach wskazywano, ze dziatki posiadajg juz mozliwosé zabudowy w ramach
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych lub w czesci objetej projektem planu.

7. Whioski z konsultacji

Konsultacje spoteczne wykazaty duze zainteresowanie mieszkaricéw problematykg przeznaczenia
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Jednoczesnie analiza zgtoszonych uwag potwierdzita, ze mozliwosci wyznaczania nowych terenéw
zabudowy s3 istotnie ograniczone przepisami prawa, w szczegdlnosci w zakresie relacji
zapotrzebowania na nowg zabudowe do chtonnosci terendw.

8. Podsumowanie

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w sposdb zapewniajgcy udziat spoteczeristwa zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Uwagi mieszkancow zostaty przeanalizowane i rozpatrzone z uwzglednieniem obowigzujgcych
regulacji prawnych oraz uwarunkowan przestrzennych i srodowiskowych.
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